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Wstep
Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725)
jednym z zadan wilasnych Gminy jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej ze szczegdlnym uwzglednieniem rodzin
0 niskich dochodach. Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy jest realizacjg obowigzku natozonego zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca

2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na lata
2019-2023 zostat przyjety Uchwatg nr VIII/174/19 Rady Miasta Opola z dnia 18 kwietnia 2019 r.

Celem programu byto w szczegdlnosci:

e zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspoOlnoty samorzadowej o niskich
dochodach,

e poprawa jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu
mieszkaniowego Gminy,

e poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy,

e kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu Gminy,

e poprawa efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym.

W okresie przyjetego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole na lata 2019-2023 obowigzywaly dwie uchwaly Rady Miasta Opola ustalajace
zasady najmu lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu, tj.: Uchwata nr XI/163/15 Rady
Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Opola z pézn. zm. (obowigzywata do dnia 20 lipca 2021 r.)
oraz Uchwata nr XLI1/825/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola z p6zn. zm.

(obowigzujaca od dnia 21 lipca 2021 r. do nadal).

Niniejsze sprawozdanie przedstawia stan zarzadzanego zasobu komunalnego w latach
2019-2023, informacje dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych, zamian lokali, informacjg
dotyczacg lokali socjalnych oraz lokali wskazywanych do remontu przez przysziego najemce,
zasady polityki czynszowej, a takze podjete dziatania zwigzane z gospodarowaniem
mieszkaniowym zasobem Gminy Opole oraz informacj¢ o wydatkach na utrzymanie zasobu

komunalnego.
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Rozdzial |. Stan zarzadzanego zasobu mieszkaniowego w latach 2019-2023

Zasoby, stanowigce wlasno$¢ Gminy Opole, bedace w zarzadzaniu miejskiej jednostki

budzetowej - Miejskiego Zarzadu Lokali Komunalnych w Opolu przedstawiaty si¢ nastepujaco:

1.1. Stan na dzien 31 grudnia 2019 roku

e Lokale mieszkalne — 3.670 lokali (w tym 3.120 lokali komunalnych i 550 lokali
socjalnych) o facznej powierzchni 178.166,78 m?.

e Budynki stanowigce wiasno§¢ Gminy Opole — 190.

e Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Opole

(budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Opole) — 859.
1.2. Stan na dzien 31 grudnia 2020 roku

e Lokale mieszkalne - 3.655 lokali (w tym 3.071 lokali komunalnych i 584 lokale
socjalne) o tacznej powierzchni 177.435,46 m?.

e Budynki stanowigce wtasno$¢ Gminy Opole — 189.

e Budynki stanowigce wspotwlasno$s¢ Gminy Opole

(budynki wspodlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) — 857.

1.3. Stan na dzien 31 grudnia 2021 roku

e Lokale mieszkalne - 3.646 lokali (w tym 3.079 lokali komunalnych i 567 lokale
socjalne) o tacznej powierzchni 176.906,74 m?.

e Budynki stanowigce wlasno§¢ Gminy Opole - 1809.

e Budynki stanowigce wspotwlasno$¢ Gminy Opole

(budynki wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) - 854.
1.4. Stan na dzien 31 grudnia 2022 roku

o Lokale mieszkalne - 3.634 lokali (w tym 3.170 lokali komunalnych i 464 lokale
socjalne) o tacznej powierzchni 176.495,34 m?.

e Budynki stanowigce wlasnos¢ Gminy Opole - 191.

e Budynki stanowigce wspotwlasnos¢ Gminy Opole

(budynki wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy Opole) - 853.

4

Sprawozdanie z realizacji Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opole na lata 2019-2023

Id: BD976BED-D1A8-422A-BE5B-25002EC6C98B. Przyjety Strona 4



1.5. Stan na dzien 31 grudnia 2023 roku

o Lokale mieszkalne - 3.619 lokali (w tym 3.157 lokale komunalne i 462 lokali
socjalnych) o tacznej powierzchni 175.920,47 m?.

e Budynki stanowigce wlasno$§¢ Gminy Opole — 192.

e Budynki stanowigce wspdtwilasnos¢ Gminy Opole

(budynki wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy Opole) — 852.

Wykres 1 Stan zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem struktury wltasnosci
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Rozdzial |1. Informacja o sprzedazy lokali mieszkalnych

2.1. Sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

Sprzedaz lokali stanowigcych wtasno$¢ Gminy Opole oraz wysokos$¢ udzielanych bonifikat
odbywa si¢ w oparciu o uchwate nr X1/178/15 Rady Miasta Opole z dnia 28 maja 2015 r. w sprawie
okreslenia zasad obrotu lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zasob nieruchomosci Gminy Opole
(z p6Zn. zm.).

W  przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo
w ich nabyciu w trybie bezprzetargowym przystuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu
zawarte zostaly na czas nieoznaczony.

Wolne lokale mieszkalne mogly by¢ roéwniez przedmiotem sprzedazy w trybie
przetargowym.

Ze sprzedazy wylaczone sg lokale stanowigce przedmiot najmu na czas oznaczony,

w szczegblnosci lokale socjalne.

2.2. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2019-2023

Jedna z gtéwnych przyczyn zmian stanu zasobu komunalnego byta sprzedaz lokali na rzecz
najemcow. W latach 2019-2023 sprzedano tacznie 42 lokale, a dochdd z ich sprzedazy wyniost
4.084.069,36 zt.

Tabela 1 Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw

Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow

2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali 11 13 8 3 7

Powierzchnia 538,74 m? 602,44 m? 470,67 m? 125,12 m? 314,69 m?
2";{}“"1 Gminy | ¢55 028,50 | 1.199.781.58 | 962.638.13 | 229.364.68 | 840.256.47
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Wykres 3 Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rzecz najemcéw w latach 2019-2023

Liczba lokali mieszkalnych sprzedanych na rzecz najemcéw
w latach 2019-2023
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Wykres 4 Dochéd ze sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w latach 2019-2023
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Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz.U. z 2024 poz. 1145 z p6zn. zm.) oraz Uchwatlg nr X1/178/15 Rady Miasta Opola z dnia
28 maja 2015r. (z pdédzn. zm.) sprzedaz nieruchomosci na rzecz najemcy odbywala
si¢ z udzieleniem bonifikaty od ustalonej ceny:
1) bonifikata 40% ceny - w przypadku sprzedazy za gotowke — wysokos¢ bonifikaty
powieksza si¢ o 1% za kazdy rok najmu przypadajacy powyzej 20 lat najmu lokalu,
2) bonifikata 20% ceny - w przypadku sprzedazy na raty,
3) bonifikata 60% ceny - w przypadku sprzedazy za gotowke, gdy na kupno lokalu
zdecyduja si¢ jednoczes$nie wszyscy najemcy z danego budynku (z wylaczeniem lokali
w budynkach jednorodzinnych i dwurodzinnych).
Na podstawie powyzszej Uchwaly Rady Miasta Opola, Gmina sprzedala w latach
2019-2023 tacznie 39 lokali z bonifikata, z czego 11 lokali z bonifikata od 40% do 49%,
8 lokali z bonifikata od 50% do 59% oraz 20 lokali z bonifikata 60%.

Tabela 2 Sprzedaz lokali mieszkalnych z bonifikatqg w latach 2019-2023

Sprzedaz lokali mieszkalnych z bonifikatg w latach 2019-2023
CZYNNIK 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | Razem

Liczba sprzedanych z bonifikatg
komunalnych lokali 10 12 8 2 7 39
mieszkalnych, w tym:

z bonifikatg 40% - 49% - 3 2 1 5 11

z bonifikata 50% - 59% 2 2 2 1 1 8

z bonifikata 60% 8 7 4 - 1 20

2.3. Pozostala sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

W latach 2019-2023 w wyniku postepowan przetargowych sprzedano tacznie 23 lokale

mieszkalne.

Tabela 3 Pozostala sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2019-2023

Sprzedaz lokali w drodze przetargu

2019 2020 2021 2022 2023
Liczba lokali 7 1 2 10 3
Powierzchnia 297,87 m? 53,63 m? 66,12 m? 342,27 m? 77,79 m?
DOC.hOd 1.357.000,00 200.227,00 399.100,00 2.133.194,53 | 491.048,35
Gminy w zt
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Ponadto w latach 2019-2023, w wyniku przeprowadzonych postepowan przetargowych,
sprzedano budynek o powierzchni 65,00 m? =z ktérego uzyskano dochod w wysokosci
250.000,00 zt oraz budynek o powierzchni 4.449 m? z ktorego dochod wyniost 7.211.850,00 zt.
Laczny dochdd ze sprzedazy wszystkich nieruchomos$ci w drodze przetargu w latach 2019-2023
wyniost 12.042.419,88 zt.

Wykres 5 Liczba lokali sprzedanych na drodze przetargu w latach 2019-2023
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WyKkres 7 Sprzedaz lokali w latach 2019-2023

M Na rzecz najemcy

B W drodze przetargu

Wykres 8 Dochéd ze sprzedazy nieruchomosci w latach 2019-2023
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75%

Laczny dochodd ze sprzedazy nieruchomosci na rzecz najemcéw oraz ze sprzedazy

w drodze przetargu w latach 2019-2023 wyniost 16.126.489,24 zt.
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Rozdzial 111. Informacja o zamianach lokali mieszkalnych

3.1. Zamiany lokali mieszkalnych z wurzedu i zamiany wzajemne w okresie
od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

Zgodnie z § 17 ust. 1 Uchwaly Nr X1/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
Opola z p6zn. zm. zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mogta

by¢ dokonywana:

1. poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu w zamian
za inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy,

2. poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktorego
kosztach budowy partycypowata Gmina, lub w ktérego kosztach budowy - na mocy
odrebnych porozumien, Gmina nie byta zobowiagzana partycypowaé w zamian za inny lokal
wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3. w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego,

4. w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemca a wilascicielem lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany bylo posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zamiany oraz w przypadku zamiany pomiedzy najemca lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy, a najemcg lub wtascicielem zajmujacym lokal w innych zasobach,
byto uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego 1 wiasciciela lokalu niewchodzacego

w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Lokale socjalne nie podlegaly zamianie.

Tabela 4 Zamiany lokali mieszkalnych z urzedu i zamiany wzajemne w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

CZYNNIK 2019 | 2020 | oo
Liczba rodzin oczekujacych na zamiang¢ z urzedu 57 39 35
Liczba rodzin, ktore dokonaty zamiany z urzedu 6 3 0
Liczba dokonanych zamian wzajemnych 1 0 1
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3.2. Zamiany lokali mieszkalnych z urzedu i zamiany wzajemne w okresie od 21 lipca 2021 r.

do 31 grudnia 2023 r.

Z dniem 21 lipca 2021 r., weszty w zycie nowe przepisy w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, wprowadzone uchwalg
nr XLII/825/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021 r. Zgodnie z § 17 ust. 1 zamiana lokali

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze by¢ dokonywana:

1. poprzez przekazanie do dyspozycji wynajmujgcego zajmowanego lokalu w zamian
za inny lokal z mieszkaniowego zasobu Gminy;

2. poprzez zwolnienie przez najemce lokalu zajmowanego w zasobie OTBS, w ktérego
kosztach budowy partycypowala Gmina, lub w ktoérego kosztach budowy - na mocy
odrebnych porozumien, Gmina nie byta zobowigzana partycypowa¢ w zamian za inny
lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy;

3. w drodze zamiany wzajemnej pomi¢dzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody
wynajmujacego, z zastrzezeniem ust. 3;

4. w drodze zamiany wzajemnej pomig¢dzy najemca a wlascicielem lokalu.

Warunkiem dokonania zamiany bylo posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego
przedmiot zamiany, brak zaleglosci czynszowych i innych optat za uzytkowanie lokalu,
nieposiadanie przez najemcg lub wspotmatzonka tytutu prawnego lub prawa wtasnosci do innego
lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego polozonego w Opolu
lub pobliskiej miejscowosci. Natomiast warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemcg lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a najemca lub wiascicielem zajmujacym
lokal w innych zasobach, byto dodatkowo uzyskanie pisemnej zgody wynajmujacego i wlasciciela

lokalu niewchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Tabela 5 Zamiany lokali mieszkalnych z urzedu i zamiany wzajemne w okresie od 21 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2023 r.

CZYNNIK o 250072_21021) 2022 2023
Liczba rodzin oczekujacych na zamiang z urzedu 35 33 40
Liczba rodzin, ktore dokonaly zamiany z urzedu 5 6 15
Liczba dokonanych zamian wzajemnych 1 1 2

W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach (m.in. zmiana sktadu osobowego rodziny badz
pojawienie si¢ niepetnosprawnosci w rodzinie) lokale na najem socjalny moga podlega¢ zamianie.

W latach 2021-2023 dokonano trzech zamian lokali na najem socjalny.
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Rozdzial V. Informacja dotyczaca lokali socjalnych i lokali mieszkalnych

wskazywanych do remontu przez przyszlego najemce.

4.1. Lokale socjalne w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

Uchwata XI1/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola z pdzn. zm.
regulowata zasady wynajmowania lokali socjalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Opole. Ww. uchwata jednoznacznie okreslata kryteria wyboru osob, z ktorymi
zawierane byty umowy najmu lokali socjalnych, m.in. w kontekscie oceny sytuacji mieszkaniowej,
rodzinnej, majatkowej oraz zdrowotnej. W celu poddania trybu rozpatrywania wnioskow kontroli
spotecznej powotywano Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, jako organ doradczy Prezydenta
Miasta Opola, ktéra opiniowata ztozone wnioski o najem lokalu. Sporzadzane listy osob
ubiegajacych si¢ o lokal byty jawne i podlegaty publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzgdu

Miasta Opola na okres 30 dni oraz zamieszczeniu na stronie internetowej Miasta Opola.

Zgodnie z § 9 ust. 1. pkt 2 ww. uchwaty lokale socjalne mogty by¢ wynajmowane osobom,
ktore spetniaty tacznie nastgpujace warunki:

1) byty cztonkami wspdlnoty samorzadowej,

2) nie miaty zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) znajdowaty si¢ w niedostatku.

Przez niedostatek uznawany byt udokumentowany $redni miesi¢gczny dochdod z okresu
dwunastu kolejnych miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku 0 przyznanie lokalu
socjalnego, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:

a) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

C) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wiecej osobowych.

Przez lokal socjalny nalezy rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze wzgledu
na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcy nie moze byé mniejsza niz S m?, aw wypadku jednoosobowego

gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal ten moze by¢ o obnizonym standardzie.
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Zapewnienie lokali socjalnych, ktorym prawo do takiego lokalu przystuguje w zwigzku
z orzeczong eksmisjg jest jednym z podstawowych obowigzkéw Gminy. Niewykonanie tego
obowigzku powoduje powstanie roszczenia wilascicieli innych zasobéw mieszkaniowych o zaplate
odszkodowania. O przyznaniu lokalu socjalnego decyduje sad w postepowaniu eksmisyjnym.
Sad z urzedu bada, czy zachodzg przestanki do orzeczenia lokalu socjalnego, biorgc pod uwage
dotychczasowy sposob korzystania z lokalu oraz szczego6lng sytuacj¢ rodzinng i materialng osob,
przeciwko ktérym wniesiono pozew o eksmisje. Sad moze nie przyznaé lokalu socjalnego,
zwlaszcza jesli lokator wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku. W przypadku,
gdy sad wyda wyrok eksmisyjny wraz z prawem do lokalu socjalnego nakaze wstrzymanie
wykonania eksmisji do czasu dostarczenia lokalu socjalnego. Oznacza to, ze wtasciciel mieszkania
nie uzyska klauzuli wykonalno$ci na wyrok eksmisyjny, dopoki Gmina nie zaoferuje uprawnionym
lokalu socjalnego, a uprawnieni do jego otrzymania maja prawo zamieszkiwa¢ w dotychczasowym
lokalu, za ktéry jednak winni optaca¢ co miesigc tzw. odszkodowanie w wysokos$ci czynszu,
jaki byliby obowigzani optacaé, gdyby stosunek prawny nie wygast. Taki stan bedzie trwat

do czasu dostarczenia lokalu socjalnego.

Oprocz lokali socjalnych wskazywanych na podstawie sgdowych wyrokow eksmisyjnych,
lokale o takim statusie moga by¢ rowniez wskazywane osobom bedacym w niedostatku
(z listy mieszkaniowej).

Umowy najmu na lokal socjalny zawierane sa na czas okreslony. Czas trwania umowy

ustala Gmina. Aktualnie w Gminie Opole umowy najmu na lokale socjalne zawierane

sg na okres jednego roku z mozliwoscig przedtuzenia.

Na dzien 20 lipca 2021 r. wymagane bylo zabezpieczenie 576 lokali socjalnych celem
zrealizowania zasgdzonych wyrokow eksmisyjnych oraz zaspokojenia potrzeb 42 gospodarstwom
domowym bedacym w niedostatku i oczekujacym na wskazanie lokalu socjalnego

z listy mieszkaniowej.

Liczba 0sob oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego z listy mieszkaniowej:
e W 2019 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 158 rodzin
(w tym 78 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, 80 negatywnie),
e W 2020 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 116 rodzin
(w tym 56 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, 60 negatywnie),
e w2021 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 131 rodziny

(w tym 42 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, 89 negatywnie).
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Tabela 6 Struktura ztozonych wnioskoéw o przydziat lokalu socjalnego w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

Id: BD976BED-D1A8-422A-BE5B-25002EC6C98B. Przyjety

Wszystkie zlozone S .

R.Ok. whnioski HrDELe [EE e n Whnioski
AL w poszczegolnych B ElLONELTE zrealizowane
whniosku P Iatafh y na lokal socjalny

2019 158 78 21

2020 116 56 19

2021 131 42 8

(do 20.07.2021)

4.2. Najem socjalny lokalu w okresie od 21 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2023 r.

Z dniem 21 lipca 2021 r. weszta w zycie uchwata nr XLII/825/21 Rady Miasta Opola
z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Opola, ktora wynikata z koniecznosci dostosowania
obowigzujacych przepisow prawa miejscowego do wprowadzonych zmian w znowelizowane;j
ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego. Ustawodawca zrezygnowal ze stosowania pojecia
,Lokal socjalny” wprowadzajac pojecie najmu socjalnego. Aktualnie stosowany najem socjalny
polega na tym, ze Gmina moze kazde mieszkanie spetniajagce wymogi wynaja¢ w ramach najmu

socjalnego.

Zgodnie z § 9 ust. 1. ww. uchwaty umowy na najem socjalny lokalu Gmina mogta zawiera¢
z osobami, ktore spetniaty tacznie nastepujace warunki:

1) byly cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j,

2) nie miaty zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

3) znajdowaty si¢ w niedostatku.

Przez niedostatek uznawany jest udokumentowany s$redni miesigczny dochdod z okresu
trzech kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, przypadajacy na cztonka
gospodarstwa domowego nieprzekraczajacy:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

3) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych.

Natomiast przez osoby, ktore nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych
mowa w § 9 ust. 1 pkt 2 ww. uchwaly rozumie si¢ osoby, ktore w szczegdlnosci spetniaja, jeden

z nw. warunkow:
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1)

2)

3)

4)

zamieszkuja w lokalu, w ktorym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego
na jedng osobe przypada nie wigcej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej niz 5 m?
powierzchni pokoi. W sytuacji gdy w lokalu zamieszkuje osoba niepetnosprawna
W stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego lub osoba
niepelnosprawna, ktorej niepetnosprawnos$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju, co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepelnosprawnosci, wydanym przez
zespot ds. orzekania o niepelnosprawnos$ci, wymieniona w zdaniu pierwszym powierzchnia
pokoi mnozona jest razy dwa;

zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego;

pozbawione zostaty mieszkania wskutek klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych
zdarzen losowych;

sg osobami bezdomnymi.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. wymagane byto zabezpieczenie 497 lokali socjalnych celem

zrealizowania zasadzonych wyrokéw eksmisyjnych oraz zaspokojenia potrzeb 66 gospodarstwom

domowym bedacym w niedostatku i oczekujacym na najem socjalny lokalu z listy mieszkaniowej.

Liczba 0sob oczekujacych na przydziat lokalu socjalnego z listy mieszkaniowej:

e w2021 r. wnioski o lokal socjalny ztozyto 131 rodziny

(w tym 42 wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, 89 negatywnie).
e w2022 r. wnioski 0 najem socjalny ztozyto 115 rodzin

(w tym 37 wnioskéw rozpatrzonych pozytywnie, 78 negatywnie),
e w2023 r. wnioski 0 najem socjalny ztozyto 146 rodzin

(w tym 66 wnioskow rozpatrzonych pozytywnie, 80 negatywnie).

Tabela 7 Struktura ztozonych wnioskow o najem socjalny lokalu w okresie od 21 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2023 r.

Rok Wszystk_ie zl_oione Whnioski _[:_)_ozytmnie o
Zozenia wnloslfl zakw_allflkovyane Wr_noskl
whiosku w poszczegolnych | na najem socjalny zrealizowane

latach lokalu

2021

(od 21.07.2021) 131 42 11

2022 115 37 11

2023 146 66 11
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4.3. Lokale wskazane do remontu przez przyszlego najemce w okresie od 1 stycznia 2019 r.
do 20 lipca 2021 r.

Uchwata XI1/163/15 Rady Miasta Opola z dnia 28 maja 2015 r w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola z p6ézn. zm.

regulowata zasady wynajmowania lokali mieszkalnych przeznaczonych do remontu.

Zgodnie z § 7 ust. 1. ww. uchwaty Gmina Opole mogta wynajmowa¢ lokale mieszkalne
(lokale do remontu przez przysziego najemce¢) osobom, ktore speinialy tacznie nastepujace

warunkKi:

1) byty cztonkami wspodlnoty samorzadowej,
2) byty osobami o niskich dochodach,

3) nie miaty zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Za niski dochdd uznawany byt $redni miesigczny dochod z okresu dwunastu kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, przypadajacy na cztonka gospodarstwa

domowego, a nieprzekraczajacy:
a) 260 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 180 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

c¢) 145 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 osobowych 1 wigce;.

Tabela 8 Struktura ztozonych wnioskéw o przydzial mieszkania do remontu w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

Wszystkie zlozone Whnioski pozytywnie
Rok zlozenia wnioski zakwalifikowane WhioskKi
wniosku w poszczegolnych na mieszkanie zrealizowane
latach do remontu

2019 182 67 27
2020 148 63
2021

(do 20.07.2021) 193 /3
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Sposrdéd pozytywnie zakwalifikowanych przez Spoleczng Komisje Mieszkaniowa

wnioskoOw o przydzial mieszkania do remontu najwigcej wnioskéw dotyczyto gospodarstw

jednoosobowych oraz rodzin dwuosobowych.

Tabela 9 Struktura ztozonych wnioskéw o przydzial mieszkania do remontu w okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 lipca 2021 r.

. L . Whioski pozytywnie | Wnioski pozytywnie | Whnioski pozytywnie
Wielkos¢ rodziny salwalifikowane | zakwalifikowane | zakwallfikowans
w 2019 r. w 2020 r. w2021 r.
jednoosobowa 35 34 40
dwuosobowa 19 19 19
trzyosobowa 10 7 5
czteroosobowa 2 2 5
pigcioosobowa - 2 3
sze$cioosobowa - - 1
siedmioosobowa 1 - -

4.4 Lokale wskazane do remontu przez przyszlego najemce w okresie od 21 lipca 2021 r.

do 31 grudnia 2023 r.

Uchwata nr XLI1/825/21 Rady Miasta Opola z dnia 1 lipca 2021 r. w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Opola z pdzn. zm.

reguluje zasady wynajmu lokali do remontu.

Zgodnie z § 7 ust. 1 ww. uchwaty Gmina Opole moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne

wnioskodawcom, ktorzy spetniali tacznie nastepujace warunki:

1) sg cztonkami wspolnoty samorzadowej,

2) sg 0sobami o niskich dochodach,

3) nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

Za niski dochdd uznawany byl $redni miesigczny dochod z okresu trzech kolejnych

miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku,

przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, a nieprzekraczajacy:

a) 280 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,

b) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2-4 osobowych,

C) 165 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 osobowych i wiece;.

0 przyznanie lokalu mieszkalnego
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Natomiast przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych
mowa w § 7 ust. 1 pkt 3 ww. uchwaty, rozumie si¢ osoby, ktore w szczegdlnosci spetniajg jeden
z nw. warunkow:

1) zamieszkujg w lokalu, w ktérym w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego
na jedna osobe przypada nie wiecej niz 10 m? powierzchni pokoi, a w przypadku
gospodarstwa domowego wieloosobowego na jedng osobe przypada nie wiecej niz 5 m?
powierzchni pokoi. W sytuacji gdy w lokalu zamieszkuje osoba niepelnosprawna
W stopniu znacznym poruszajaca si¢ przy pomocy wozka inwalidzkiego lub osoba
niepetnosprawna, ktorej niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym
pokoju, co znajduje odzwierciedlenie w orzeczeniu o niepelnosprawnosci, wydanym przez
zespot ds. orzekania o niepetnosprawnosci, wymieniona w zdaniu pierwszym powierzchnia

pokoi mnozona jest razy dwa;

2) zamieszkuja w lokalu nienadajacym si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu przepisOw prawa

budowlanego;

3) uzyskaly petnoletnio§¢ w instytucjonalnej lub rodzinnej pieczy zastepczej, a ostatnim
miejscem zamieszkania i zameldowania na pobyt stalty lub czasowy, przed pobytem
w pieczy zastepczej byta Gmina Opole lub przebywaty w trakcie trwania pieczy zastepczej
przynajmniej 5 lat na terenie Gminy Opole, pod warunkiem, Ze z wnioskiem o najem lokalu

wystapia w ciggu dwoch lat od osiaggnigcia petnoletniosci;

4) pozbawione zostaly mieszkania wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innych

zdarzen losowych;

5) sa osobami bezdomnymi.

Tabela 10 Struktura ztozonych wnioskow o przydzial mieszkania do remontu W okresie od 21 lipca 2021 r. do 31 grudnia 2023 r.

Wszystkie zlozone Whnioski pozytywnie

Rok zlozenia wnioski zakwalifikowane Whnioski
wniosku W poszczegolnych na mieszkanie zrealizowane
latach do remontu
2021
(od 21.07.2021) 193 /3 5
2022 158 71 22
2023 150 63 37
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Sposrdéd pozytywnie zakwalifikowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa

wnioskow o przydzial mieszkania do remontu najwigcej wnioskow dotyczylo gospodarstw

jednoosobowych oraz rodzin dwuosobowych.

Tabela 11 Struktura ztozZonych wnioskow o przydzial mieszkania do remontu

Whioski pozytywnie ioski i ioski i
wietkoserodany | "Sikmaionane | “mcaqpene | o peny
w 2021r. w 2022r. w 2023r.

jednoosobowa 40 39 30
dwuosobowa 19 20 19
trzyosobowa 5 5 7
czteroosobowa 5 4 4
piecioosobowa 3 2 3
sze$cioosobowa 1 - -
siedmioosobowa - - -
o$mioosobowa - - -
dziewigcioosobowa - 1 -

Wiekszos¢ lokali wymaga naktadéw finansowych w wysokosci od 70 tys. zt do 80 tys. zt.
Zakres niezb¢dnych do wykonania prac remontowych obejmuje w szczego6lnosci sprawdzenie
i wymian¢ wszelkich instalacji, wymiang stolarki okiennej i drzwiowej, wymian¢ podldg,

wykonanie oktadzin $ciennych oraz wymiang¢ urzadzen sanitarnych.
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Rozdzial V. Informacja o zasadach polityki czynszowej

Stawke maksymalna czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy Opole, z uwzglgdnieniem czynnikéw obnizajacych

stawke, ustala Prezydent Miasta Opola w drodze zarzadzenia.

W okresie od 1 stycznia 2019 r. do 20 kwietnia 2019 r. obowigzywato Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Opola Nr OR-1.0050.91.2017 z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie: ustalenia
stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i1 socjalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
miasta Opola zmienione Zarzadzeniem Nr OR-1.0050.649.2018 z dnia 28 wrze$nia 2018 r.
Nastgpnie z dniem 21 kwietnia 2019 r. weszto w zycie Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Nr OR-1.0050.381.2019 z dnia 13 czerwca 2019 r. w sprawie: ustalenia stawek czynszu za najem
lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb miasta Opola, ktore
obowigzywato do dnia 30 czerwca 2019 r. W oparciu 0 ww. zarzadzenia ustalone zostaty stawki

czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ktore wynosity:

e 511 zt/ m? dla strefy miejskiej i peryferyjne;j,
e 3,07 zt/ m? dla obrebu ewidencyjnego Chmielowice i Zerkowice,
e 3,50 zt / m? dla obrebu ewidencyjnego Borki, Czarnowasy, Swierkle, Krzanowice,

Brzezie 1 Dobrzen Maly.

W okresie od 1 lipca 2019 r. do dnia 31 pazdziernika 2021 r. obowiazywato Zarzadzenie
Nr OR-1.0050.405.2019 Prezydenta Miasta Opola z dnia 19 czerwca 2019 r.
w sprawie: ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali
stanowiacych mieszkaniowy zasob miasta Opola, zgodnie z ktorym stawki czynszu za 1 m?

powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wynosity:

e 7,00 zt / m? dla strefy miejskiej i peryferyjnej,
e 4,21 7t/ m? dla obrebu ewidencyjnego Chmielowice i Zerkowice
e 4,80 zt / m? dla obrebu ewidencyjnego Borki, Czarnowasy, Swierkle, Krzanowice,

Brzezie i Dobrzen Maly.
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Dnia 1 listopada 2021 r. wesztlo w zycie Zarzadzenie Prezydenta Miasta Opola
Nr OR-1.0050.583.2021 z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie: ustalenia stawek czynszu
za najem lokali mieszkalnych i najem socjalny lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob miasta
Opola, zmienione Zarzadzeniem Nr OR-1.0050.565.2022 z dnia 11 sierpnia 2022 r.
oraz Zarzadzeniem Nr OR-1.0050.798.2022 z dnia 30 grudnia 2022 r. W oparciu 0 ww. zarzagdzenia
ustalone zostaty stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

ktére wynosza:

e 9,00 zt / m? dla strefy miejskiej i peryferyjnej,

e 6,17 zt/ m? dla obrgbu ewidencyjnego Borki, Czarnowasy, Swierkle, Krzanowice, Brzezie
1 Dobrzen Maty,

e 5,41 zt/ m? dla obrebu ewidencyjnego Chmielowice i Zerkowice,

e 3,50 zt/ m? dla obrebu ewidencyjnego Stawice.

W stosunku do 0s6b znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej wprowadzona zostata
mozliwos$¢ obnizki czynszu W oparciu 0 Zarzadzenie Nr OR.1.0050.90.2020 Prezydenta Miasta
Opola z dnia 13 lutego 2020 r. w sprawie zatwierdzenia ,,Procedury ustalania obnizki czynszu
najmu lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Opole

ze wzgledu na sytuacje finansowa najemcy (obnizka dochodowa).
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Rozdzial VI. Dzialania zwigzane z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole w latach 2019-2023

Zarzadzanie zasobem komunalnym Gminy Opole realizowane jest poprzez jednostke

budzetowa pod nazwa Miejski Zarzad Lokali Komunalnych w Opolu.

Biezaca obsluga zasobu komunalnego oraz zaspokajanie potrzeb jego uzytkownikoéw
w latach 2019-2023 polegata na zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania na wszelkich
obszarach zwigzanych z gospodarka mieszkaniowg. W szczegoélnosci dzialania te dotyczyly
prawidlowej obstugi eksploatacyjnej (sprzatanie koszenie i pielegnacja zieleni), technicznej,
remontowej (wymiana okien, remonty dachow, remonty elewacji, wymiana instalacji elektrycznej,
wodno-kanalizacyjnej, gazowej, centralnego ogrzewania, remonty przewodow kominowych),
rozliczen mediow oraz gospodarki czynszowej i windykacyjnej (zawieranic umoéw najmu,
wysytanie wezwan do zaplaty, kierowanie pozwow do sadu o zaptatg, oproznienie i wydanie

lokalu, kierowanie spraw do egzekucji, rozktadanie zadluzenia na raty).

Kazdorazowo wolny lokal mieszkalny wymaga okreSlenia zakresu rzeczowego
I finansowego niezbednego remontu, ktérego wykonanie pozwoli na ponowne jego zasiedlenie.
Czg$¢ z tych lokali przeznaczana jest do najmu socjalnego a ich remont wykonywany jest przez
jednostke - Miejski Zarzad Lokali Komunalnych w Opolu. W latach 2019-2023 r. tacznie
przygotowano do zasiedlenia (wyremontowano) 109 lokali przeznaczajac na ten cel z budzetu

Miasta Opola $rodki finansowe w tacznej wysokosci 3.083.679 zi.

Stosunek cywilno-prawny pomig¢dzy wiascicielem lokalu tj. Gming Opole, a jego najemca
okreslony jest w umowie najmu. Zgodnie z postanowieniami umowy najmu wynajmujacy oddaje
na rzecz najemcy okres$lony lokal do uzywania na czas oznaczony lub nieoznaczony, a najemca
zobowiazuje si¢ ptaci¢ wynajmujacemu czynsz oraz optaty niezalezne od wiasciciela. Zgodnie
z przepisami Kodeksu cywilnego do zaptaty czynszu i innych naleznych optat zobowigzane
sa wszystkie petnoletnie osoby zamieszkujace stale z najemca. Osoby te sg odpowiedzialne
za zaptate naleznos$ci za okres ich statego zamieszkiwania w lokalu. W przypadku braku wptat
do najemcow i uzytkownikéw zalegajacych z optatami wysylane sa wezwania do zaplaty
naleznosci.

W przypadku uchylania si¢ od zaptaty, gdy zaleglo$¢ z tytulu czynszu lub innych optat
za uzywanie lokalu odpowiada co najmniej trzem pelnym okresom platnosci, do najemcy
kierowane jest wezwanie do zaptaty, w ktorym wyznaczony jest dodatkowy miesigczny termin

do zaplaty zaleglych nalezno$ci z jednoczesnym uprzedzeniem na piSmie o zamiarze
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wypowiedzenia umowy najmu. Dalsze uchylanie si¢ od zaptaty naleznosci skutkuje

wypowiedzeniem umowy najmu. W latach 2019-2023 rozwigzano 231 uméw najmu.

W  przypadku braku wptaty naleznosci w terminie okreslonym w przestanym
do uzytkownika lokalu ostatecznym przedsagdowym wezwaniu do zaptaty, po otrzymaniu
potwierdzenia odbioru, podejmowane s3 dalsze czynnosci windykacyjne zmierzajace
do odzyskania naleznosci na drodze postgpowania sgdowego. W latach 2019-2023 skierowano

do sadu 941 spraw o zaptate naleznos$ci oraz 351 spraw o oproznienie lokalu.

Sprawy zakonczone prawomocnym nakazem zaptaty, w przypadku dalszego uchylania
si¢ dluznika od uregulowania nalezno$ci, kierowane sg na drog¢ postepowania egzekucyjnego.
W latach 2019-2023 skierowano do egzekucji 2.900 spraw o zaptat¢ naleznosci oraz 99 spraw

o0 oproznienie lokalu.

W przypadku niewywigzywania si¢ uzytkownikoéw zasobu komunalnego z obowigzkow
wynikajacych z umowy najmu (najczestszg przyczyng sg zadluzenia), wykonywane sa eksmisje
z lokali na podstawie prawomocnych wyrokoéw sadowych. W wyroku sadowym okreslone
jest ewentualne prawo do lokalu socjalnego, w takim wypadku Gmina Opole ma obowigzek
jego zapewnienia. W latach 2019-2023 wykonano tgcznie 83 eksmisje z lokali (w tym 56 eksmisji

bez prawa do lokalu socjalnego).

W latach 2019-2023 zawarto 546 umow ratalnych.
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Rozdzial VII. Srodki pozyskane z innych zrédel

W 2022 r. Gmina Opole wystgpita z wnioskiem do Banku Gospodarstwa Krajowego
0 udzielenie finansowego wsparcia z Funduszu Doptat w ramach realizacji rzadowego programu
budownictwa komunalnego. W ramach otrzymanego wsparcia w 2023 r. wyremontowano 12 lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy w tym 1 lokal, dedykowany adresatowi
Programu ,,Za zyciem”. Calkowity koszt inwestycji wyniost 954.194,00 zt przy wsparciu
wynoszacym 811.064,90 zt stanowigcym 85% kwoty przedsigwzigcia.

Wykres 9 Koszt remontu 12 lokali mieszkalnych

143 129,10 zt

15%
l H BGK

B Gmina Opole

811 064,90 zt
85%

W roku 2023 Gmina Opole otrzymata ze $rodkow Unii Europejskiej dofinansowanie
w kwocie 1.064.209,00 zt, w ramach Programu ,,Wsparcie Miasta Opola na rzecz obywateli
z Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym, nr projektu RPOP.14.01.00-16-0001/22".

W ramach zadania wykonano remont 11 lokali mieszkalnych na potrzeby obywateli
Ukrainy przebywajacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej w zwigzku z konfliktem

zbrojnym na terytorium tego panstwa w ramach Programu ,,Opole dla Ukrainy”
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Rozdzial VIII. Wydatki na utrzymanie zasobu komunalnego w latach
2019-2023

Tabela 12 Wydatki remontowe, inwestycyjne i eksploatacyjne

WYDATKI REMONTOWE, INWESTYCYJNE | EKSPLOATACYJNE

Skladnik kosztow

2019 r.

2020 r.

2021 r.

2022 r.

2023 r.

Razem

Program rozwoju placéw zabaw

900 000,00 zt

124 696,94 zt

1555 704,01 zt

999 746,91 zt

0,00 zt

3580 147,86 zi

Budowa placow zabaw wraz z
zagospodarowaniem terenéw
rekreacyjnych

1826 841,62 zt

287 249,57 zt

1165 625,50 zt

1064 872,63 z

1246 424,32 zt

5591 013,64 z1

Remonty, adaptacje,
modernizacje i biezace
konserwacje budynkéw i lokali
komunalnych oraz terenéw
zewngetrznych

4 483 047,86 zt

2258395,16z

2532412,03 zt

3116451,98 zt

334174220 zt

15732 049,23 zt

Adaptacja lokali mieszkalnych 984 175,64 zt 869 655,85 zt 484 689,75 zt 453 761,60 zt 2309 799,49 zt 5102 082,33 zt
(w tym socjalnych)

Eksploatacja zasobu 1911 851,68 zt 194550530zt | 2094 759,50 zt | 285194826zt | 3172913,82 zt 11976 978,56 71
LACZNIE 10 105 916,80 z1 5485502,82zt | 7833190,79 z1 | 8486781,38z1 | 10070879,83 zt | 41982 271,62 zt

Wydatki na remonty, adaptacje, modernizacje 1 biezace konserwacje obejmuja w szczegdlnosci:

e biezace remonty 1 konserwacje zasobu w zakresie robdt ogdlnobudowlanych,
instalacyjnych, elektrycznych, zdunskich, dekarskich,

e docieplenia i remonty elewac;ji,

e wykonanie dokumentacji technicznej 1 przegladow,

e remonty dachow,

e remonty terenow zewngtrznych,

e wymiang stolarki drzwiowej 1 okienne;.

Wydatki eksploatacyjne obejmujg w szczegolnosci:

e sprzatanie gminnych budynkow i terenéw zewnetrznych,
e wymiana i legalizacja wodomierzy,

e deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja,

e pielegnacja zieleni: utrzymanie i1 konserwacja drzewostanu, koszenie trawnikow,
formowanie Zywoplotow,
e konserwacja przewodow kominowych ,
e pozostale koszty eksploatacji.
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W latach 2019-2023 wydatki obejmujace biezgce koszty zwigzane z obstuga zasobu
komunalnego, w szczegdlnosci koszty mediow (w tym réwniez we wspolnotach mieszkaniowych),
koszty eksploatacyjne, koszty biezagcych drobnych konserwacji oraz koszty windykacji wyniosty
tacznie 79.584.764,69 zt.

Wydatki zwigzane z udziatem Gminy Opole we wspolnotach mieszkaniowych w latach
2019-2023 wyniosty tacznie 45.874.501,89 zi. Ww. wydatki obejmujg koszty funduszu
remontowego, wydatkow eksploatacyjnych, wynagrodzenia zarzadcoéw czesci wspdlnych, optaty
$mieciowe]j. Wszystkie powyzsze koszty okreslane sg w stosunku do wielkosci udziatu Gminy
Opole w poszczegoélnych wspdlnotach mieszkaniowych. Oprécz ww. wydatkéw Gmina Opole
ponosi rowniez wydatki zwigzane z mediami we wspolnotach mieszkaniowych,
ale jednocze$nie w takiej samej wysoko$ci obcigza nimi najemcéw i uzytkownikoéw lokali

komunalnych zajmujacych lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

Na dzien 31 grudnia 2023 r. Gmina Opole posiadata udzial w 852 wspolnotach
mieszkaniowych. Z tytulu wspoétwilasnosci we wspolnotach dla kazdego ze wspdiwlascicieli

wynikaja prawa 1 obowigzki.
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Rozdzial IX. Zrealizowane zadania remontowe i inwestycyjne w latach
2019-2023

Przez okres pieciu lat trwania Programu zrealizowano szereg inwestycji i remontow
zarowno w lokalach, w budynkach, jak i na terenach mieszkaniowych otaczajgcych substancje
mieszkaniowg i petnigcych funkcje towarzyszaca i uzupetniajaca w stosunku do podstawowe;j

funkcji mieszkalnej. Zrealizowano miedzy innymi:
e dziewig¢ kompleksowych remontéw dachow budynkow komunalnych i kilkanascie napraw
istniejgcego poszycia dachowego,

e osiem kompleksowych elewacji budynkéw i naprawy elewacji wraz z detalami

architektonicznymi dwoch budynkow zabytkowych,
e przylaczenie do sieci cieplowniczej kolejnych o$§miu budynkéw komunalnych,

e kompleksowe przygotowanie dziewigciu mieszkan w ramach programu ,,Specjalista

w Opolu” (remont i czgSciowe wyposazenie),

e kompleksowe przygotowanie czterech mieszkan repatriantow (remont i1 czg¢$ciowe

wyposazenie),

e kompleksowe przygotowanie jedenastu mieszkan w ramach programu ,,Wsparcie Miasta
Opola na rzecz obywateli Ukrainy w zwiazku z konfliktem zbrojnym” (remont i czgsciowe

wyposazenie),

e remont dwunastu mieszkan komunalnych przy wsparciu srodkow z Banku Gospodarstwa

Krajowego,

e remont stu dziewieciu lokali socjalnych,

e zakup dwunastu kontenerow jako wsparcia walki z COVID-em,

e rozbiorke kilkunastu budynkow gospodarczych 1 pomocniczych,

e kompleksowy remont osiedlowego terenu mieszkaniowego, napraw¢ chodnikéw

w kilkunastu lokalizacjach oraz kilkadziesiagt miejscowych napraw nawierzchni podworek,
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e dwanascie nowych placow zabaw i terenéw rekreacyjnych oraz doposazenie w nowe
urzadzenia zabawowe 1 inne elementy matej architektury kolejnych dziesieciu miejsc
rekreacji (w ramach realizacji Programu budowy placéw zabaw, budzetu obywatelskiego

i srodkow przekazanych na ten cel przez rady dzielnic),

e inne remonty, wymiany, modernizacje m.in. remonty klatek schodowych, muréw
oporowych, wymiana okien i drzwi w lokalach i budynkach, remont i wymiana instalacji
wod-kan, elektrycznej i gazowej w mieszkaniach, podtgczenie budynkéw do sieci gazowej,

wodnej i kanalizacyjnej, wykonanie WLZ w budynkach, wykonanie izolacji budynkow,

e opracowanie dokumentacji projektowej, ekspertyz, analiz, opinii technicznych.
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Podsumowanie

Gléwnym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Opole na lata 2019-2023 byto dgzenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw
wspolnoty samorzadowej ze szczegdlnym uwzglednieniem osob 0 niskich dochodach
oraz poprawy jakosci zycia mieszkancoOw zamieszkujacych w lokalach  nalezacych

do zasobu Gminy.

Jak wynika z niniejszego sprawozdania Gmina Opole podejmowata szereg dziatan
majacych na celu tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow

miasta poprzez wykorzystanie i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.
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