Druk nr 319

Projekt
zdnia ...ooceeveieiene
UCHWALA NR .....ccccvvvunnreeee
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ....oocoeeennene. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wSzczepanowice IV” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527)
w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
22024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527), zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940)
oraz w zwigzku zuchwala nr IX/186/25 Rady Miasta Opola zdnia 30 stycznia 2025r.
w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Szczepanowice I[V" w Opolu Rada Miasta Opola uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice IV”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan 1kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola,
uchwalonego przez Rad¢ Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czescig uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogolnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw 1 pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegolnych terendw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwatg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem okresla zatacznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
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§ 3. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) Kkarcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen przepisow szczegodtowych dla
poszczegoOlnych terend6w wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktérym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia
lub grupe tych klas, ktore dominujg na danym terenie, jednocze$nie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktére moze uzupetlia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie
w granicach terenu i na poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony w ustaleniach;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
cze$¢ terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow, wiat
oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

10) miejscach postojowych (m.p.) — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania
samochodow osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wyznaczone w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100 z zastrzezeniem, ze dla drdég publicznych, stref zamieszkania 1 stref ruchu
obowigzuje liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zakazie lokalizacji budynkéw— nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwickszania liczby
budynkéw na danym terenie.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw;

4) granica strefy ,,E” ochrony ekspozycji;
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5) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Niewymienione w ust. I, pozostale elementy rysunku w granicach opracowania planu,

majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:

1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu:

1U;

2) powierzchnia terenu:

88,4 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren ustug z zastrzezeniem tiret drugie,

- dla terenu ustug dopuszcza sie jedynie ustugi zdrowia i
pomocy spolecznej lub ustugi edukacji lub ushugi sportu i
rekreacji lub ustugi kultury i rozrywki,

b) uzupetniajace:

teren zieleni urzadzonej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 40 %,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30 %,

b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkoéw do 10 m,
- maksymalna wysoko$¢ budowli do 10 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw do 2,

d) dachy:

plaskie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepiséw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dl
pobytem dzieci i mtodziezy” zgodnie

a ,terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
z przepisami odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa ku
oraz dobr kultury wspélczesnej:

Iturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

a) obejmuje si¢ strefa ,,E” ochrony ekspozycji obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w
strefie ,,E” ochrony ekspozycji
obowiazuje:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i zieleni

zaklocajacej widok, w tym wyzszych niz 10 m,

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze:

nie ustala sie,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia:

nie ustala sie,

c? obszary osuwania si¢ mas nic ustala sic,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe

okreslone w audycie

krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

nie ustala sie,

¢) pozostale tereny i obiekty:

nie ustala sie;

8) zasady ochrony i ksztaltowania 1

adu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno- nie ustala sic,
estetyczne:
b) ustalenia dla  tymczasowych | zakaz lokalizacji,
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obiektéw ustugowych:

¢) wolnostojace budynki | -1 az lokalizaci,
gospodarcze i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
- wysokos¢ do 3,5 m z wyjatkiem latarn,
e) nadziemne cze$ci  urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,

technicznych:

- dostosowanie pod wzgledem kolorystyki 1 formy do
zabudowy, na ktérej zostaly zamontowane;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla samochodow:

- minimum 25 m.p. na 100 os6b zatrudnionych lub minimum
7 m.p. na 1 oddzial (izb¢ lekcyjna) budynkow szkot i
instytucji badawczych,

- minimum 15 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
budynkoéw szpitali, zaktadow opieki medycznej i obiektow
pomocy spotecznej,

- minimum 10 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw muzedw i bibliotek,

- minimum 15 m.p. na 100 miejsc uzytkowych budynkéw
kultury fizycznej oraz budowli sportowych i rekreacyjnych,

- minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkéw niewymienionych powyzej,
- dopuszcza si¢ bilansowanie
postojowych na terenie 1KDD,

wymaganych miejsc

b) wskaznik miejsc postojowych
(m.p.) dla rowerow:

- minimum 20 m.p. na 100 stanowisk pracy,
-minimum 20 m.p. na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkow ustlugowych,

¢) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenie lub zagl¢bionych
pod ziemia,
- w garazach wbudowanych w budynki,

d) dostgpnos¢ komunikacyjna:

- od ulicy Krapkowickiej,
- od terenu 1KDD;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie Sciekow
bytowych, komunalnych i
przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejacego
uktadu kanalizacji sanitarnej, po niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
wlasnym terenie powierzchniowo 2z wykorzystaniem
systemow retencyjnych lub retencyjno-rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powigzanego z istniejagcym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej poprzez systemy retencyjne na terenie wlasnym,
- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy
retencyjne na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbe¢dnej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieplowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych lokalnych lub
indywidualnych zrodet ciepla, w tym z wykorzystaniem
zrodet energii odnawialnej,
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h) zaopatrzenie w energi¢ | z istniejacych 1 planowanych elementéw systemu

elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacii: z 1stmeja(§ych i .planowanych elementéw infrastruktury
telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 50 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 30 a,

¢) dopuszcza si¢ podziat na dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku
podziatu majacego na celu wydzielenie dziatki dla urzadzen infrastruktury technicznej,

d) kat polozenia granic dziatek w stosunku do bezposrednio przylegajacego pasa drogowego od 70°
do 100°;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0 %,;

14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) z uwagi na potozenie w obszarze narazonym na zalanie w przypadku caltkowitego zniszczenia
watu przeciwpowodziowego nalezy stosowa¢ odpowiednie rozwigzania techniczno - konstrukcyjne
w celu minimalizowania skutkéw powodzi.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 1KDD;

2) powierzchnia terenu: 20,8 a;

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowe;j,

b) uzupelniajace: nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sig,

b) linie zabudowy: nie ustala sig,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sie;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej:

a) obejmuje sie strefa ,,E” ochrony ekspozycji obszar zgodnie z rysunkiem planu,

b) ze wzgledu na potozenie w

strefie ,,E” ochrony ekspozycji
obowiazuje:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych 1 zieleni
zaklocajacej widok, w tym wyzszych niz 10 m;

a) tereny gornicze: nie ustala sie,
b) obszary szczegbélnego zagrozenia | . .

) Y goineg & nie ustala sig,
powodzig:
c) obsza osuwania  si mas | . .

? Y ¢ nie ustala sig,
ziemnych:

d) krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

nie ustala sie,
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e) pozostate tereny i obiekty: | nie ustala sie;
8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

2 tgi;ilzer?:f kompozyeyjno- nie ustala sig,

b) ustalenia  dla  tymczasowych N
obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,
¢) wolnostojace budynki

. . zakaz lokalizacji,
gospodarcze i garazowe:

obowiazek realizacji spdjnej kompozycji rozmieszczenia

d) zielen: . .
zieleni,

¢) nadziemne czesci urzadzen
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik miejsc  postojowych
(m.p.):

b) wskaznik miejsc postojowych | nie ustala sie,
(m.p.) dla rowerow:

przystoniecie ich ostong lub zielenia;

nie ustala sig,

dopuszcza si¢  bilansowanie =~ wymaganych  miejsc
postojowych dla terenu 1U,

d) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) realizacja miejsc postojowych:

) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie Sciekow

bytowych, komunalnych 1 | nie ustala sie,

przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych: | - poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej
powiazany z istniejacym ukladem sieci kanalizacji
deszczowej lub wod powierzchniowych,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sig,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sig,

h) zaopatrzenie w energie | z istniejacych 1 planowanych elementow systemu
elektryczng: elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sig,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci:
nie ustala sie;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
nie ustala sig;
13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
0%;
14) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obszar przestrzeni publicznej,
b) zakaz lokalizacji budynkow,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14,5 m, zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.
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§ 7. Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata nr XXXVI/380/08 Rady Miasta Opola
z dnia 25 wrze$nia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie Szczepanowic w Opolu.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
72024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice IV’ w Opolu, Rada Miasta Opola
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obslugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaly okre§lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepanowice [V’ w Opolu;

2) w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje
zwigzane z przebudowa ibudowg uktadu komunikacyjnego, wtym drogi publicznej
dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD;

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt 2 obejmujg urzadzenia towarzyszace.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢  wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociaggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrgbnymi;

4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawg przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone begdzie
wedhug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zalezno$ci od wielko$ci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
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1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotinansowanie inwestycji $rodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym odbywa¢ si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wiascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA
w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice IV’ w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
722024 r. poz. 1824, z2025r. poz. 527) biorgc pod uwage stanowisko Prezydenta, Rada
Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

Zgodnie zart. 8¢ wust. 1 pkt 1 oraz art. 81 wust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od 1 kwietnia 2025r. do 29 kwietnia
2025 r. przeprowadzono konsultacje spoleczne m.in. w formie zbierania uwag. W trakcie
konsultacji do projektu planu wplyneta jedna uwaga ztozona przez Zastgpczynie Naczelnika
Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Opola. Uwzgledniajac ztozong uwage
dokonano weryfikacji zapiséw uchwaly dotyczacych wskaznika miejsc postojowych dla
samochodéw w zakresie powierzchni uzytkowej obiektow pomocy spotecznej, odpowiednio
do przyjetej funkcji terenu 1U.

Id: E27B213B-FD55-4353-A7A7-500A9E984DCS. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940,
z 2025 r. poz. 527) dane przestrzenne w postaci cyfrowe;j.
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Szczepanowice IV’ w Opolu
1. Stan faktyczny

Projekt planu uchwalany jest na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.),
zwanej zamiennie ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z
art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z
pozn. zm.).

Realizujac obowiazki przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego, polegajace na
ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okreslaniu sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy, Rada Miasta Opola w dniu 30 stycznia 2025 r. podjeta uchwale nr XI/186/25 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Szczepanowice [V w Opolu.

Obszar w granicach opracowania objgty jest obowigzujagcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego Ww rejonie Szczepanowic w Opolu (uchwala nr
XXXVI/380/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2008 r.). Przystapienie do
sporzadzenia planu miejscowego na przedmiotwym obszarze uzasadnia konieczno$é
przeanalizowania 1 ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw
zagospodarowania terenu uwzgledniajacych aktualne potrzeby miasta zwigzane z realizacja
placowki opiekunczo — wychowawczej w postaci ztobka.

Obszar objety projektem planu usytuowany jest w poludniowo-zachodniej czesci miasta,
w obrebie Szczepanowice. Jest to obszar zurbanizowany, o powierzchni okoto 1,1 ha,
uzytkowany przez Przedszkole Publiczne nr 64 w Opolu. Obstuge komunikacyjng terenu
zapewniaja ulice Krapkowicka oraz Dworska, ktore wyznaczaja réwniez wschodnig 1
poludniowg granicg opracowania. Dokladny przebieg granic okresla zalacznik nr 1
stanowigcy rysunek planu.

Strukture uzytkowania gruntéw tworza grunty zabudowane i zurbanizowane w postaci
innych terendw zabudowanych, tereny komunikacyjne w tym: drogi, grunty przeznaczone
pod budowe drog publicznych oraz w niewielkim fragmencie grunty orne. Strukture
wlasno$ci obszaru tworzg grunty gminne oraz osob fizycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice [V’ w Opolu zawierajacy czes¢ tekstowa
1 graficzng wraz z niniejszym uzasadnieniem. Zatgcznikami do uchwaly sa:

- rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice IV’ w
Opolu, w skali 1:1000, ktory stanowi integralng cz¢s¢ uchwaty, jest jej zatacznikiem nr 1,

- rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wiasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 2,
- rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 3,

- dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Stan prawny terenu opracowania nie zmieni si¢, poniewaz prawo miejscowe jest 1 nadal
bedzie ustanowione. Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg zapisy
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na podstawie ktorych
wydawane s3 decyzje administracyjne (w tym o pozwoleniu na budowe). Mimo
obowigzujacego planu, teren nie jest jeszcze w pelni zainwestowany, poniewaz proces ten
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nastgpuje stopniowo, a w trakcie realizacji zidentyfikowano nowe potrzeby inwestycyjne.
Najwazniejszym celem nowego planu jest wprowadzenie zmian, ktore pozwolg na lepsze,
bardziej funkcjonalne wykorzystanie terenu, w odniesieniu do aktualnych potrzeb miasta
zwigzanych ze zrealizowaniem inwestycji — placéwki opiekunczo - wychowawczej (zlobek),
w sasiedztwie istniejgcego przedszkola publicznego. Zaznaczy¢ jednak nalezy, ze gltowne
zalozenia aktualnie obowigzujacego planu sg utrzymywane, a zmiany dotycza gldéwnie
terenéw nalezacych do gminy.

Korekcie ulegng jedynie niektdre ustalenia dotychczas obowigzujacego planu. Nowy plan
kontynuuje wczedniej przyjete zatozenia projektowe, jednakze kosztem terenow ustug sportu i
rekreacji oraz zieleni urzadzonej, powigksza teren ustug (na ktorym dotychczas zrealizowano
przedszkole publiczne) dopuszczajac ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, sportu i
rekreacji, kultury irozrywki oraz zieleh urzadzong. Korekcie podlega¢ bedzie rowniez
dotychczasowy uktad komunikacyjny dla zapewnienia witasciwej obslugi komunikacyjne;j
obszaru objetego planem jak i terenow w jego sasiedztwie.

Wskazane powyzej zmiany dotycza w wigkszo$ci gruntow gminnych i w niewielkim
fragmencie gruntow osob fizycznych.

Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wejscie
w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Szczepanowice [V’ w Opolu
spowoduje utrat¢ mocy obecnie obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na tym obszarze, przy czym nie powoduje to wygasnigcia decyzji
administracyjnych wydanych na jego podstawie (art. 34 ust. 2).

3. Sposéb realizacji wymogow zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Projekt miejscowego planu zostal opracowany na podstawie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy projektu planu uwzgledniaja wymogi art. 1 tejze
ustawy, ktére odnoszg si¢ do zasad ksztaltowania polityki przestrzennej, przeznaczania
teren6w na okreslone cele oraz ustalania zasad zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac fad
przestrzenny i zrOwnowazony rozwo6j za podstawe tych dziatan. Obowigzki okreslone w ust. 2
realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegdélowych dopasowanych do poszczegodlnych
terenow. Artykut 1 ustep 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad okreslajac m.in. przeznaczenie
terendw oraz zasady zagospodarowania spelnia si¢ obowigzki dotyczace ksztattowania tadu
przestrzennego, walorow ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Tekst oraz rysunek projektu planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszacy si¢ m.in.
do: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, szczegoétowych zasad 1
warunkoéw scalania 1 podziatlu nieruchomosci, szczegélnych warunkdéw zagospodarowania
terené6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemOow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow, stawek procentowych, na podstawie
ktérych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W granicach opracowania projektu planu miejscowego nie wystgpuja tereny podlegajace
ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tj. tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, czy tez krajobrazy
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priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zagrozeniem zdrowia w granicach obszaru opracowania planu moze by¢ hatas.
W zwigzku z tym odpowiednio dla terenu ustug 1 mozliwych do zrealizowania w jego
obszarze inwestycji okreslono dopuszczalny poziom hatasu, tj. jak dla ,terenow zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy”.

Doda¢ nalezy, iz przedmiotowy projekt w znacznej mierze uwzglednia istniejgce
przeznaczenia terenu, zasady ochrony srodowiska, zasady ksztaltowania krajobrazu (m.in.
poprzez ustanowienie zasad zagospodarowania w zwigzku z zawarciem w strefie ,,E” ochrony
ekspozycji), a takze ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Opola. Teren opracowania jest zurbanizowany i wyposazony w infrastrukture
techniczna, w czeéci zabudowany, a zapisy planu umozliwiajg dalszy rozwoj zabudowy
1 infrastruktury techniczne;j.

Wyznaczony w projekcie planu teren przeznaczony pod zabudowe ma wprowadzone
ustalenia dotyczace wskaznikow wykorzystania terenu tj. maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, nadziemng intensywnos¢
zabudowy oraz wskazniki miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdow. Zrezygnowano z
ustalania wskaznikdw na terenie infrastruktury komunikacyjnej poniewaz nie przewiduje si¢
na nim zabudowy. Dla terenu ustlug wprowadzono szczegotowe zasady i warunki scalen i
podziatow nieruchomosci (szeroko$¢ frontu dziatki, powierzchnia dziatki, usytuowanie granic
dziatek w stosunku do pasa drogowego).

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opftaty, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy przyjete w wysokosci 0% na terenach komunikacji, na
ktorych nie bedzie wystepowal wzrost wartosci nieruchomosci, pozostaja lub docelowo
powinny sta¢ si¢ wlasnoscig gminy. Stawke procentowa w wysokosci 0% ustalono takze na
terenie ustug stanowigcym teren gminny.

Rysunek planu stanowi integralng cze$¢ uchwatly, poniewaz w zapisach wystepuja czesto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie. Ilekro¢ w uchwale
uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do wprowadzenia
nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola
przeprowadzana jest systematycznie, zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. W ocenie przyjetej] Uchwatg nr LXXII1/1265/23 Rady Miasta Opola z dnia 25 maja
2023 r., wskazano, iz wigkszo$¢ obowigzujacych miejscowych plandw stopniowo traci
aktualno$¢ 1 im starszy dokument, tym wigcej jest niespojnosci z przepisami prawa aktualnie
obowigzujacego. Biorgc pod uwage, iz obszar opracowania objety jest miejscowym planem
uchwalonym w 2008 r. (mpzp wrejonie Szczepanowic uchwalony uchwatg nr
XXXVI1/380/08 Rady Miasta Opola z dnia 25 wrzesnia 2008 r.), zasadne jest dokonanie
aktualizacji zapisow planu z dostosowaniem do aktualnie obowigzujacych przepisow.

W  obowigzujacym  Studium uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego Opola (uchwata nr LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.) teren objety
projektem planu potozony jest w granicach jednostki urbanistycznej nr 9 Szczepanowice —
Wojtowa Wies. Zgodnie z zapisami studium, do gléwnych kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego obszaru objetego projektem planu naleza: strefa mieszkaniowa 9.1.M, w
ktorej to istotne pozostaje rozwijanie zaplecza ustugowego dla mieszkancéw w strefie
mieszkaniowej poprzez rozwdj publicznych ustug podstawowych (rozwdj infrastruktury
spotecznej). Przedmiotowy plan definiuje podstawowe przeznaczenia jako teren ustug
publicznych (zdrowia 1 pomocy spotecznej, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki).
Sa to tereny przeznaczenia uzupelniajacego dla osiedli mieszkaniowych wystepujacych w
blizszym i dalszym sasiedztwie. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg zgodne z
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Opola.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglgdnia
postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoteczne, gospodarcze, finansowe i prawne

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Do projektu planu sporzadzono Prognoze oddzialywania na Srodowisko. W wyniku
przeprowadzonej oceny strategicznej stwierdzono, iz realizacja ustalen projektu planu nie
zmieni stanu $rodowiska przyrodniczego tzn. nowe zagospodarowanie terenéw zgodnie z
projektowanym planem begdzie mie¢ neutralny wptyw na $rodowisko.

Celem przedmiotowego projektu planu jest uzupehlienie przestrzeni o funkcje
preferowane,  charakterystyczne dla  obszarow  miast, kontynuacja  wcze$niej
zaprojektowanych funkcji, dostosowanie do obecnych przepisow oraz zachowanie potrzeb
ochrony $rodowiska. Dla ograniczenia ucigzliwo$ci zaproponowano rozwigzania chronigce
srodowisko przyrodnicze oraz zdrowie ludzi, tj. pozostawienie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej, wzbogacenie terenéw o zielen, zastosowanie rozwigzan zwickszajacych
retencj¢ w gruncie, realizacje systemOw chronigcych grunt, wody powierzchniowe
i podziemne, a takze dzialania ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do powietrza i emisj¢
hatasu.

Uchwalenie niniejszego planu moze rodzi¢ skutki finansowe, a wsrdd nich te, ktore
naleza do zadan witasnych gminy. Przedmiotem opracowywanego planu jest wyznaczenie
terenu uslug na obszarze znajdujacym si¢ w sagsiedztwie nowo powstalego przedszkola
publicznego, w celu umozliwienia realizacji placéwki opiekunczo - wychowawczej w postaci
ztobka. Realizacja tej inwestycji, wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca (o$wietlenie
oraz budowa i przebudowa uktadu komunikacyjnego) stanowi¢ begdzie wydatek gminy. Teren
opracowania nie jest jeszcze w pelni wyposazony w infrastrukture komunikacyjna.

Z analizy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja docelowego
uktadu komunikacyjnego wymaga zarezerwowania §rodkéw finansowych w wysokosci okoto
550 tys. zt, wykonanie o$wietlenia okoto 46 tys. Skutki finansowe zwigzane sg takze z
docelowym przejeciem przez gming gruntdw przeznaczonych w planie na cele publiczne (ok.
3a).

Ustalenia projektu planu miejscowego z chwilg wejscia w zycie staja si¢ powszechnie
obowigzujagce na jego obszarze. Plan staje si¢ podstawg do wydawania decyzji
administracyjnych (w tym pozwolen na budoweg). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy
podkresli¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrodla finansowania
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Przyjecie planu nie jest tozsame z natychmiastowa realizacja wszystkich jego ustalen,
a przeprowadzenie zgodnie z nimi poszczegdlnych inwestycji wymaga odpowiednich
przygotowan, w tym zarezerwowania srodkow finansowych w budzecie miasta. Realizacja
ustalen planu bedzie nastgpowala stopniowo, wedlug biezacych potrzeb 1 mozliwosci
finansowych miasta. W planie nie okres$la si¢ terminu realizacji jego ustalen ani nie sporzadza
harmonogramu wydatkow.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkow na realizacje ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji
wydzialy 1 jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowac §rodki finansowe.
Srodki na realizacje ww. zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez
wspotfinansowanie srodkami zewng¢trznymi m.in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz
innych $rodkow zewnetrznych), zudzialu inwestoréw 1 wilascicieli nieruchomosci w
finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz
realizacji partnerstwa publiczno-prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest
zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z zapewnieniem jawnosci i przejrzystosci procedury planistycznej. Procedure
te mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu
Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Whioski do planu sktadano od 5 lutego 2025 r. do 27 lutego 2025 r. Wniesiono ogotem
18 pism. Wszystkie wnioski zostaly wniesione przez instytucje zawiadamiane o rozpoczeciu
procedury sporzadzania planu.

Projekt planu byt opiniowany i uzgadniany przez organy wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz inne zwyczajowo przyjete instytucje.
Etap opiniowania i uzgadniania projektu planu rozpoczat si¢ w marcu 2025 r. Opinie i
uzgodnienia byly pozytywne.

W dniu 24 marca 2025 r. w przedmiocie projektu planu odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. W wyniku uwzglednienia uwag i1 wskazan
Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej dokonano korekty zapiséw przeznaczenia
terenu 1U, aby lepiej korespondowaty z legendg rysunku planu.

Konsultacje spoteczne dotyczace projektu prowadzone byly od 1 kwietnia 2025 r. do 29
kwietnia 2025 r. W trakcie konsultacji spotecznych do projektu planu wplyne¢ta jedna uwaga
ztozona przez Zastgpczyni¢ Naczelnika Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Opola. Uwzgledniajac zlozong uwage dokonano weryfikacji zapisow uchwaty dotyczacych
wskaznika miejsc postojowych dla samochodow, w zakresie powierzchni uzytkowej obiektow
pomocy spoltecznej, odpowiednio do przyjetej funkceji terenu 1U.

Na dyskusje publiczng (spotkanie otwarte stanowigce jedng z form konsultacji
spotecznych), ktora odbyta si¢ 16 kwietnia 2025 r., poza pracownikiem urzedu nie stawili si¢
zainteresowani. Do punktu konsultacyjnego (kolejna z form konsultacji) réwniez nie stawit
si¢ zaden interesariusz.

8. Objasnienia

Projekt planu opracowywano w zakresie zgodnym z zapisami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przy zachowaniu $cisle okre§lonej procedury. Dokument
ten realizuje podstawowy cel planowania przestrzennego, jakim jest wprowadzanie zasad
zagospodarowania, przyjmujac tad przestrzenny izrownowazony rozwdj za podstawe
wszelkich dziatan.

Id: E27B213B-FD55-4353-A7A7-500A9E984DCS. Projekt Strona 5



Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalajac
przeznaczenie terenu, potencjalny sposob jego zagospodarowania oraz mozliwosci
korzystania, organ planistyczny wazyt zaréwno interes publiczny, jak iinteresy prywatne.
Przeanalizowano dokladnie wszelkie uwarunkowania ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne wybierajac takie rozwigzania projektowe, ktore sa optymalne i kompromisowe.
Prowadzone prace planistyczne zmierzaly do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, ale starano si¢ takze uwzgledni¢ aktualne potrzeby zmian.
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