Druk nr 322

Projekt
zdnia ...oooeeveeiiiinnnn,
UCHWALA NR. ......covuueveeene.
RADY MIASTA OPOLA
zdnia ......ccceeeeee. 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zerkowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130, poz. 1907, poz.1940, z2025r. poz.527)
w zwigzku zart.67 ust. 3 pkt 2 i pkt4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527), zgodnie zart. 18 ust.2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r. poz. 1465,
poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz w zwigzku z Uchwalg nr LXX1/1252/23 Rady Miasta
Opola z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu, Rada Miasta Opola uchwala co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice III”
w Opolu, zwany dalej planem, po stwierdzeniu przez Rade Miasta Opola, iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Opola,
uchwalonego przez Rade Miasta Opola uchwatg nr LXV1/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.

2. Integralng czegscig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice III” w Opolu, stanowigce zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmiot planu ujete sg w postaci:

1) przepisow ogdlnych okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwatg i zawierajacych
objasnienia uzytych termindéw i pojec;

2) przepisow szczegotowych, zawartych w kartach terenow, odnoszacych si¢ do
poszczegbdlnych terenow wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu.

4. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowiazuja tacznie.

5. Zakres spraw regulowanych uchwalg dotyczy ustalen art. 15 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. Granice obszaru objetego planem, okresla zatgcznik nr 1 stanowigcy rysunek planu.
§ 3. 1. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte Ww niniejszej uchwale wraz
z rysunkiem planu;

3) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2 000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty;

4) karcie terenu —nalezy przez to rozumie¢ zapis ustalen w przepisach szczegoétowych
dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych na obszarze objetym granicami planu, ujetych
w formie tabeli;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem, na ktorym obowigzuja odpowiednie ustalenia;

6) przeznaczeniu terenu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ klas¢ przeznaczenia
lub grupy tych klas, ktore dominuja na danym terenie, jednoczesnie w granicach terenu
1 na poszczegdlnych dziatkach;

7) przeznaczeniu terenu uzupelniajacym —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
terenu, ktore moze uzupetia¢ lub wzbogaca¢ przeznaczenie, o ktéorym mowa w pkt 6,
jednoczesnie w granicach terenu ina poszczegdlnych dziatkach, w sposob okreslony
w przepisach szczegolowych;

8) obowiazujacej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany
(przegrody), z dopuszczeniem mozliwosci miejscowego cofnigcia czesci zabudowy za
wskazang lini¢, pod warunkiem, ze glgbokos¢ cofnigcia nie moze przekroczy¢ 2 m,
a powierzchnia cofnigcia nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni §ciany elewacji;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
czg$¢ terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, wiat
oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, wydzielonych z przestrzeni
za pomocg przegrod budowlanych, posiadajacych fundamenty i dach;

10) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 0° do 12°;

11) dachu stromym —nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych ponad 12°;

12) miejscach postojowych (m.p.) —nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych, wtym wymagane miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

13) zakazie lokalizacji budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ zakaz zwigkszania liczby
budynkéw na danym terenie;

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia przeznaczenia terenow,
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4) obowiazujaca linia zabudowy,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy,

6) 0§ gazociagu wysokiego ci$nienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn,

7) 0$ gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski,
8) 0§ gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5,

9) 08 gazociggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5

10) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV,

11) linia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15kV,

12) odleglos¢ 6m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN1000 MOP 8.4 Brzeg -
Kedzierzyn,

13) strefa kontrolowania gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice —
Brzeg Opolski pomniejszona o 50%,

14) odleglo$¢ 65m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice —
Brzeg Opolski,

15) odleglo$¢ 2m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia DN150 MOP 5,5,

16) odlegtos¢ 4m od osi gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 MOP 5.5,

17) odleglo$¢ 7m od osi linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV,

18) odlegtos¢ 11m od osi linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV,

19) strefa zagrozenia wybuchem 255 m od uktadu zaso6w gazociggu wysokiego cisnienia,

20) strefa ograniczen w zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenow od obszaru kolejowego.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegolowe

§ 6. Uchwala si¢ nastepujace karty terenéw do planu:
1. Karta terenu nr 001:

1) symbol i nr terenu: 1IMN

2) powierzchnia terenu: 206,85a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) uzupehiajace: teren ushug, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespelniajacego ustalen, o ktérych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,
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b) linie zabudowy:

nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem plaskim do 7 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- ptaskie,
- strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu:

- dla ,,terenéw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie

z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,
- dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odrebnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw domow opieki spotecznej” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spotecznej,

- dla ,terené6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy”, zgodnie z przepisami odrebnymi, w
przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwiazanej ze statym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegbélnego | . .
. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona  terenéow  zagrozonych | . .
. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okreSlenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okre§lonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci migedzy budynkami
minimum 8 m,

mieszkalnymi

b) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 1,5 m,
technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m. p. na 100 miejsc noclegowych,

a) wskaznik  miejsc  postojowych | - minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
(m.p.): - minimum 25 m. p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m. p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,

b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 1KR, 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenic powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbednej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

-z istniejacych i planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

2. Karta terenu nr 002:

1) symbol i nr terenu: 2MN

2) powierzchnia terenu: 118,5a

3) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) uzupehiajace:

nie ustala sie;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

- udzial powierzchni zabudowy maksimum 25%,
udzial powierzchni Dbiologicznie czynnej
z zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

minimum 40%

b) linie zabudowy:

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem plaskim do 7 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- ptaskie,
- strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami

odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowani
podstawie odrebnych przepisow:

a terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzig:
c)ochrona  terené6w  zagrozonych | . .
. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okreSlenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okreSlonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,
b) ustalenia dla tymczasowych | zakaz lokalizacji,
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obiektow ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze | wysoko$é do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz

i garazowe: do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,
d) zielen: nie ustala sie,
e) nadziemne czesci urzadzen

technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

a) wskaznik  miejsc  postojowych

(m.p.): - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenow 1KDG, 2KR, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenic powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

-z istniejacych i planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej,

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terendw: 1KDZ, 3KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

nie ustala sie.

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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3. Karta terenu nr 003:

1) symbol i nr terenu:

3MN

2) powierzchnia terenu:

120,222

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) uzupeiajace:

nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalny udziat powierzchni zabudowy 20%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,
- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

d) dachy:

- ptaskie,
- strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.tere
odrebnymi;

noéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowani
podstawie odrebnych przepiséw:

a terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terendéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego | . .
.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona  terenéw  zagrozonych | . .
. . . nie ustala sie,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sie,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenow

i obiektow:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okre§lenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikoéw
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odleglosci miedzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,
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b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:
¢) wolnostojace budynki gospodarcze | wysoko$é do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz

zakaz lokalizacji,

i garazowe: do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,
d) zielen: nie ustala sie,
tee)crﬁgz;?;?g_ czesel urzadzen przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

a) wskaznik  miejsc  postojowych

(m.p.): - minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
b) realizacja miejsc postojowych: - w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenow: 2KR, 3KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacje¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenic powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

-z istniejacych i planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej,

i) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenéw: 2KR, 3KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

w odleglo$ci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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obowigzuja przepisy odrebne.
4. Karta terenu nr 004:

1) symbol i nr terenu: 4MN
2) powierzchnia terenu: 122,58a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) uzupehiajace: teren ushug rzemieslniczych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,2,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 10%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- obowiazujace zgodnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z
¢) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- ptaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona  pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

- pokrycie dachéw stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okre§lenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikoéw
wykorzystania terenu okre§lonych w pkt 4 lit a,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig;

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

Id: 4CB61A69-7D97-4E60-B21F-F59F433648DF. Projekt Strona 10



- zachowanie odlegtosci migdzy budynkami mieszkalnymi
minimum 8 m,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze | wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz

i garazowe: do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,
d) zielen: nie ustala sie,
2;;;?3:;2; czescl urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

a) wskaznik  miejsc  postojowych
(m.p.):

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

b) realizacja miejsc postojowych:

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie powierzchniowo lub z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym ukladem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wiasnym,

e) odprowadzenie wod opadowych:

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

-z istniejacych 1 planowanych elementéw  systemu
elektroenergetycznego,

- dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 2KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
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10%;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegloéci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

c) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

d) w odleglosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

5. Karta terenu nr 005:

1) symbol i nr terenu: SMN

2) powierzchnia terenu: 35,7a

3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem

a) podstawowe: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) uzupehiajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- udziat powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojs$ciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespelniajacego ustalen, o ktérych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem ptaskim do 7 m, z
c) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- ptaskie,
d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,.terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:

c) ochrona  terené6w  zagrozonych

. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala si¢;
i obiektow:
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8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowiazuje okreslenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposdb umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dziatki budowlanej z zachowaniem wskaznikoéw
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci miedzy budynkami
minimum 8 m,

mieszkalnymi

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,
23}?35;?;2; czesel urzadzen przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik postojowych

(m.p.):

miejsc

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach lub zagl¢bionych pod
ziemig,

- w garazach wbudowanych w budynki,

- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow 1KDZ, 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw siec

i pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodeg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielczg kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym
terenie powierzchniowo lub 2z wykorzystaniem systemow
retencyjno — rozsaczajacych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego
z istniejacym uktadem sieci kanalizacji deszczowej poprzez
systemy retencyjne na terenie wlasnym,

- do systemu wod powierzchniowych poprzez systemy retencyjne
na terenie wlasnym,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezb¢dnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

-z istniejacych 1 planowanych elementéw  systemu
. . | elektroenergetycznego,
h) zaopatrzenie w energi elektryczng: | _ dopuszcza si¢ z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii odnawialnej,
1) zapewnienie telekomunikacji: z infrastruktury telekomunikacyjnej,
j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenow 1KDZ, 4KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dziatki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

6. Karta terenu nr 006:

1) symbol i nr terenu: 6MN
2) powierzchnia terenu: 145,42a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) uzupehiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejsciem w zycie planu,

zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow z dachem plaskim do 7 m, z
¢) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- ptaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,,terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw goérniczych: | nie ustala sie,

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:
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b) ochrona obszarow
zagrozenia powodzia:

szczegblnego

nie ustala sie,

c) ochrona  terené6w  zagrozonych | . .
. . . nie ustala sig,

osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala sig,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okreSlenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okre$lonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci migdzy budynkami
minimum 8 m,

mieszkalnymi

b) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,
2;;;?32;:; czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow: 1KDZ, 4KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem  kanalizacji  deszczowej lub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejgca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,

h) zaopatrzenie w energie elektryczna:

- systemu elektroenergetycznego,
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- dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szerokos$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

c) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do terenu 1KDZ, SKR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomosciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegloéci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazujg przepisy odrebne,

¢) w odlegltosci 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 4m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowiazujg przepisy odrebne.

7. Karta terenu nr 007:

1) symbol i nr terenu: TMN
2) powierzchnia terenu: 38,89a
3) przeznaczenie terenu:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,
b) uzupehiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

- udzial powierzchni zabudowy maksimum 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret piate,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysokos¢ budynkow do 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- parametry zabudowy, o ktérych mowa w tiret pierwsze i drugie
obowiazuja z zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- ptaskie,

d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) podstawowe:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

¢) parametry zabudowy:
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a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:
c)ochrona  terenéow  zagrozonych | . .
. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sig,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okreSlenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okre$lonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci migdzy budynkami
minimum 8 m,

mieszkalnymi

b) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,
2;;3322;:; czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

od terenow: 1KDZ, 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

c) zaopatrzenie w wodg:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego ukladu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania S$ciekow do
powierzchniowych i gruntowych,

gruntu oraz wod

e) odprowadzenie wod opadowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem  kanalizacji  deszczowej lub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz:

z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,
- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodetl ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii
odnawialnej,
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- systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do terenu 1KDZ, 2KR od 80° do 95°,

d) dopuszcza si¢ podzial dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sagsiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowigzuja przepisy odrebne.

8. Karta terenu nr 008:

1) symbol i nr terenu: 1MN-U

2) powierzchnia terenu: 66,54a

3) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z wylaczeniem

2) podstawowe: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

- teren ushug, z wylaczeniem ushug handlu
wielkopowierzchniowego,
b) uzupehiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,5,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 25%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

- dla istniejacego, przed wejSciem w zycie planu,
zagospodarowania terenu, niespetniajacego ustalen, o ktorych
mowa powyzej, dopuszcza si¢ dotychczasowe utrzymanie
wskaznikow,

a) wskazniki wykorzystania terenu:

b) linie zabudowy: nieprzekraczalne zgodnie z rysunkiem planu,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem stromym do 10 m, z
zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw z dachem ptaskim do 7 m, z
¢) parametry zabudowy: zastrzezeniem pkt 8 lit. c,

- maksymalna wysoko$¢ budowli do 5 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych do 2 w tym dopuszcza si¢
poddasze uzytkowe,

- ptaskie,
d) dachy: - strome, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu: | - dla , terendw mieszkaniowo-ustugowych” zgodnie
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z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem tiret od drugie do czwarte,
- dla ,terenéw szpitali w miastach” zgodnie z przepisami
odregbnymi, w przypadku przeznaczenia na szpitale,

- dla ,,terenéw domow opieki spotecznej” zgodnie

z przepisami odrgbnymi, w przypadku przeznaczenia na domy
opieki spoteczne;j,

- dla ,terené6w zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy”, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w
przypadku przeznaczenia na tereny zabudowy zwiazanej ze stalym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
.. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzia:
c)ochrona  terené6w  zagrozonych | . .
. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sig,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych  terendéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

- pokrycie dachow stromych w odcieniach kolorow: czerwonego,
brazowego lub grafitowego,

- obowigzuje okreSlenie granicy dziatki budowlanej zgodnie z
parametrami okreslonymi w pkt 11, w tym takze w odniesieniu do
podziatu nieruchomosci,

- w granicach jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje
jednego budynku mieszkalnego lub ustugowego,

- zagospodarowanie dziatki w sposob umozliwiajacy wyznaczenie
granicy dzialki budowlanej z zachowaniem wskaznikow
wykorzystania terenu okreslonych w pkt 4 lit a,

- zachowanie odlegtosci migdzy budynkami
1 ustugowymi minimum 8 m,

mieszkalnymi

b) ustalenia dla
obiektéw ustugowych:

tymczasowych

zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

wysoko$¢ do 3 m — dla budynkéw z dachem ptaskim oraz
do 6 m — dla budynkéw z dachem stromym,

d) zielen: nie ustala sie,
fe)crlllarllcilzlzi?éls' czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

- minimum 2 m.p. na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 20 m. p. na 100 miejsc noclegowych,

- minimum 18 m. p. na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
- minimum 25 m. p. na 1000 m2 powierzchni sprzedazy,
- minimum 15 m. p. na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- minimum 1 m.p. na 1 lokal uzytkowy,

b) realizacja miejsc postojowych:

- na parkingach wyznaczonych na terenach,
- w garazach wbudowanych w budynki,
- w garazach wolnostojacych,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenow: 2KDZ, 5KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg:

| z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
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- poprzez rozdzielcza kanalizacjg¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbednej rozbudowie,

- zakaz odprowadzania $ciekow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i gruntowych,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem  kanalizacji  deszczowej lub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: z infrastruktury gazowej, po niezbednej rozbudowie,

- z lokalnego systemu cieptowniczego, po jego ewentualnej
niezbgdnej budowie lub rozbudowie w oparciu o istniejaca
infrastrukture,

- ogrzewanie obiektow z niskoemisyjnych indywidualnych lub
lokalnych zrodet ciepta, w tym z wykorzystaniem zrodet energii

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

e) odprowadzenie wod opadowych:

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:

odnawialnej,
- systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: | - dopuszcza si¢, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki minimum 12 m,

b) powierzchnia dziatki minimum 5 a,

¢) kat potozenia granic wydzielanych dzialek w stosunku do terenu 2KDZ, S5KR od 80° do 95°;

d) dopuszcza si¢ podziat dzialki o mniejszych parametrach niz ustalone w lit. a i b w przypadku podziatu
majacego na celu regulacje granic miedzy sasiadujagcymi nieruchomo$ciami badz wydzielenie dziatki dla
urzadzen infrastruktury technicznej;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

10%;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrebne,

c) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,

d) w odlegtoséci 4m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne.

9. Karta terenu nr 009:

1) symbol i nr terenu: 1KDG

2) powierzchnia terenu: 67,61a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi gléwnej,

b) uzupehiajace: nie ustala sie,

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;
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7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala sig,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

dopuszcza si¢  wylacznie lokalizacje wiat przystankoéw
autobusowych i punktéow handlowych stanowigcych z nimi cato$¢
techniczno-uzytkowa,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen: obowiazek realizacji spojnej kompozycji rozmieszczenia zieleni,
) nadziemne czesci urzadzen Lo Lo
. przystonigcie ich ostong lub zielenia;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej Sciezki
rowerowej,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankéw autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

¢) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowej] 1 wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istnigjagcych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publicznej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

Id: 4CB61A69-7D97-4E60-B21F-F59F433648DF. Projekt Strona 21



d) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowigzujg przepisy

odrebne.

10. Karta terenu nr 010:

1) symbol i nr terenu:

1KDZ

2) powierzchnia terenu:

115,682

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren drogi zbiorczej,

b) uzupehiajace:

teren zieleni,

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowani
podstawie odrebnych przepiséw:

a terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
.. . nie ustala sie,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona  terené6w  zagrozonych | . .
. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sig,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla
obiektow ustugowych:

tymczasowych

dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ wiat  przystankow
autobusowych i punktéw handlowych stanowiacych z nimi calos¢
techniczno-uzytkowa,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze
1 garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: obowiazek realizacji spdjnej kompozyciji rozmieszczenia zieleni,
e) nadziemne czgsci urzgdzen S . .
technicznych: przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej S$ciezki
rowerowej,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowe] nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania

transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja

przystankéw autobusowych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow siec

i pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,
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poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe; i = wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji budynkow.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

11. Karta terenu nr 011:

1) symbol i nr terenu: 2KDZ

2) powierzchnia terenu: 13,98a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupehiajace: teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala si¢,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
N nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

dopuszcza si¢  wylacznie lokalizacje wiat przystankoéw
autobusowych i punktéw handlowych stanowigcych z nimi cato$¢
techniczno-uzytkows,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen: obowiazek realizacji spojnej kompozycji rozmieszczenia zieleni,
) nadziemne czesci urzadzen Lo Lo
. przystonigcie ich ostong lub zielenia;
technicznych:
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- wymaga si¢ realizacji co najmniej jednostronnej S$ciezki
rowerowe;j,

- w przypadku realizacji jednostronnej $ciezki rowerowej nalezy
zapewni¢ na niej ruch dwukierunkowy,

- dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb
komunikacji zbiorowej i rowerowej w celu uprzywilejowania
transportu publicznego i niezmotoryzowanego, w tym organizacja
przystankow autobusowych;

¢) dostepno$¢ komunikacyjna:

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe; 1 wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: clektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) obszar przestrzeni publiczne;j,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

e) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

12. Karta terenu nr 012:

1) symbol i nr terenu: 1KR

2) powierzchnia terenu: 7,27a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehiajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony S§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:
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nie ustala sie;
7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala sig,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych L

o%iektc')w ushugowych: ! ! zakaz lokalizacji,

?) wol.nostomce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

fgc?l?gz;r;lgs cresel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powigzany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe; i = wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%:;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

13. Karta terenu nr 013:

1) symbol i nr terenu: 2KR

2) powierzchnia terenu: 54,37a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehiajace: nie ustala sig;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,
b) linie zabudowy: nie ustala sie,
¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,
d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona  pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

nie ustala si¢,

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
fe)clﬁi(il?z:}rllgli czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniecjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowej] i wadd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) w odlegloéci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrgbne,

d) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

14. Karta terenu nr 014:

1) symbol i nr terenu: 3KR

2) powierzchnia terenu: 19,55a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupekniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:

c) ochrona  terené6w  zagrozonych

. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow nie ustala si
priorytetowych: ©
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sig,

.c) wol.nostomce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

fe)c%?gz;?gg. czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sie,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe; 1 wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
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g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: clektroenergetycznego

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sig;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sig;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow.

15. Karta terenu nr 015:

1) symbol i nr terenu: 4KR

2) powierzchnia terenu: 6,25a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupekniajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:

c) ochrona  terené6w  zagrozonych

. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow nic ustala si
priorytetowych: e
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
o nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

9) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

fe)crlllarllci%;i;:l?' czesel urzadzen przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
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a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe] i wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

c) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

16. Karta terenu nr 016:

1) symbol i nr terenu: 5KR

2) powierzchnia terenu: 8,89a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupehiajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

c) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

) ochrona pozostatych terendw
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig;

zakaz lokalizacji,
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¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
tee)crll;?(z;;f;zlg- czesel urzadzen przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw siec

i pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sie,

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniejacym  ukladem  kanalizacji  deszczowej] 1 wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie

ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczaj

acych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji budynkow,

¢) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8.4 Brzeg - Kedzierzyn obowigzuja

przepisy odrebne.

17. Karta terenu nr 017:

1) symbol i nr terenu:

11G

2) powierzchnia terenu:

1,08a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren gazownictwa,

b) uzupehiajace:

teren zieleni,

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
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ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
o nie ustala sig;
1 obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

e) nadziemne czesci urzadzen | - przystoniecie ich zielenia,
technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnosé komunikacyjna: ?ecieslizl\llnl-emOdImSklej dostepnej poza granicami planu, poprzez

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istnicjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowej] i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrebne,

¢) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 4m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

Id: 4CB61A69-7D97-4E60-B21F-F59F433648DF. Projekt Strona 31



18. Karta terenu nr 018:

1) symbol i nr terenu:

11K

2) powierzchnia terenu:

6,71a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren kanalizacji

b) uzupehiajace:

teren zieleni;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy od 0 do 1,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 0% z
zastrzezeniem tiret pigte,

- nie dopuszcza si¢ bilansowania powierzchni biologicznie czynnej
na tarasach, dachach, stropodachach, miejscach postojowych,
dojsciach lub dojazdach,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

c) parametry zabudowy:

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych do 1,

d) dachy:

dowolne;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepiséw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowani
podstawie odrebnych przepiséw:

a terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenéw gorniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
.. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona  terenéw  zagrozonych | . .
. . . nie ustala sie,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sie,
priorytetowych:
¢) ochrona pozostalych terendw

i obiektow:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

wysoko$¢ budowli do 5 m,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne czesci urzadzen | - przystonigcie ich ostong lub zielenia,
technicznych: - wysoko$¢ do 3,5 m;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik postojowych

(m.p.):

miejsc

nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

- od ul. Niemodlinskiej dostgpnej poza granicami planu,

c) dostgpnos$¢ komunikacyjna:

- od terenu 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementdéw siec

i pod ziemig,

¢) zaopatrzenie w wode:

z sieci wodociaggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

- poprzez rozdzielcza kanalizacj¢ sanitarng do istniejacego uktadu
kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku zawsze po
niezbg¢dnej rozbudowie,

zakaz odprowadzania

Scieckow do gruntu oraz wod
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powierzchniowych i gruntowych,
poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowe] powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniejgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowe; i wdd
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegltosci 2 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne.

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

19. Karta terenu nr 019:

1) symbol i nr terenu: 1RN

2) powierzchnia terenu: 1254,29a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupehiajace: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona  pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig;

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,
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¢) nadziemne czescel urzadzen | - wysokos$¢ do 3,5 m,
technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KR, poprzez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznej,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow od obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne,

b) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrebne,

c) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego ciSnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Ke¢dzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

e) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne,

f) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazuja przepisy
odrebne,

g) w strefie zagrozenia wybuchem 255 m od ukladu zaséw gazociagu wysokiego ciSnienia obowigzuja
przepisy odrebne.

20. Karta terenu nr 020:

1) symbol i nr terenu: 2RN

2) powierzchnia terenu: 2305,97a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupeiajace: teren wod powierzchniowych §rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego

. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych

. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
N nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych

obiektow ustugowych: zakaz lokalizacji,

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czescei urzadzen | - wysokos$¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od terenu SKR, poprzez drogi transportu rolnego,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: - od terenu 1KDG,

- od terenu 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznej,

¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

e) odprowadzenie wod opadowych: istniecjgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowej] i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw od obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne,

b) w odleglosci 6 m od osi gazociagu wysokiego ciSnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

c) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,

d) w odlegtoséci 7 m od osi linii elektroenergetycznych §redniego napiecia 15kV obowigzuja przepisy odrebne,
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e) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiagzujg przepisy
odrebne.

21. Karta terenu nr 021:

1) symbol i nr terenu: 3RN

2) powierzchnia terenu: 25,16a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupehiajace: teren wod powierzchniowych §rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sie,
b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .

.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terené6w  zagrozonych

. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
o nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

El)a;z:slziéziulfs}ugogfl;ch: tymezasowych zakaz lokalizacji,

.c) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czgsci urzadzen | - wysokos¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos¢ komunikacyjna: od terenu SKR, poprzez drogi transportu rolnego i teren 3WS;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,
¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sie,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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j) gospodarka odpadami: | zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci 65 m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej 0 50% obowiazuja przepisy odrebne.

22. Karta terenu nr 022:

1) symbol i nr terenu: 4RN

2) powierzchnia terenu: 204,49a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

- teren wod powierzchniowych $rodladowych,
- teren zieleni;
4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b) uzupehiajace:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgsc budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala sig,

nie ustala sie,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
I nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektéw ustugowych:

c¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czescei urzadzen | - wysokos$¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 4KR, poprzez drogi transportu rolnego;

Id: 4CB61A69-7D97-4E60-B21F-F59F433648DF. Projekt Strona 37



10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,
¢) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie¢ cieplng: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odleglosci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazujg przepisy odrebne,

¢) w odleglo$ci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8.4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowigzujg przepisy odrebne.

23. Karta terenu nr 023:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) symbol i nr terenu: SRN

2) powierzchnia terenu: 181,71a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupehiajace: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna Wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony $§rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub ich orurowania;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala si¢;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona  pozostatych terendw | nie ustala sie;

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig,
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1 obiektow: |

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obicktow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystoniecie ich ostong lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
- od ul. Niemodlinskiej,
c) dostepnos$¢ komunikacyjna: - od terenu SKR, poprzez drogi transportu rolnego i teren 1WS,

- od terenu 1KDG, poprzez drogi transportu rolnego i teren 1WS;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejagcych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w strefiec ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendow od obszaru kolejowego obowiazuja
przepisy odrebne,

b) w odleglosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne.

24. Karta terenu nr 024:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) symbol i nr terenu: 6RN

2) powierzchnia terenu: 94,28a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

b) uzupehiajace: nie ustala sig;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych oraz dobr
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kultury wspolczesnej:
nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona teren6w gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala si¢,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

giiuesl;[?c'l)irflﬁls}ugoifl;ch: tymezasowych | o1 o7 lokalizacji,

?) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos¢ do 3,5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenu 2KR;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementoéw sieci pod ziemia, z wyjatkiem linii sieci elektroenergetycznych,
¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,

d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

¢) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

terenie,
f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) w odlegtosci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

b) w strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazujg przepisy odrebne,

¢) w odleglosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8.4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

25. Karta terenu nr 025:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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1) symbol i nr terenu:

1WS

2) powierzchnia terenu:

88,4a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren wod powierzchniowych $rodladowych,

b) uzupehiajace:

teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoOw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspélczesnej:

nie ustala sig;

7) zasady i sposoby zagospodarowani
podstawie odrebnych przepisow:

a terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terenéw goérniczych:

nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegodlnego | . .
. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzig:
c) ochrona  terenéw  zagrozonych | . .
. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala sie,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenow

1 obiektow:

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu

przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze
i garazowe:

zakaz lokalizacji,

d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne czesci urzadzen | . .

. nie ustala sig;
technicznych:

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik
(m.p.):

miejsc  postojowych

nie ustala si¢,

b) realizacja miejsc postojowych:

nie ustala sie,

¢) dostepnos$¢ komunikacyjna:

- od ul. Niemodlinskiej dostgpnej poza granica planu,
- od terenu SKR poprzez teren 2RN drogami transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wodg:

nie ustala sie,

c) odprowadzenie Sciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

d) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnym
terenie,

¢€) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna:

nie ustala sie,

h) zapewnienie telekomunikacji:

nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami:

zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala si¢;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala si¢;

13) stawka procentowa, na podstawie

ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
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z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne,

c) w odlegtosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne.

26. Karta terenu nr 026:

1) symbol i nr terenu: 2WS

2) powierzchnia terenu: 20,35a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych §rédladowych,

b) uzupehiajace: teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terendw goérniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego

.. . nie ustala si¢,
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terené6w  zagrozonych

. . . nie ustala sig,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow nie ustala si
priorytetowych: ©
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
o nie ustala si¢;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

9) wol.nostOche budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,
i garazowe:

d) zielen: nie ustala sig;

e) nadziemne czgsci urzadzen | . -
technicznych: nie ustala sig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,
(m.p.):

b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,

- od terenu 1KDZ,

¢) dostepno$¢ komunikacyjna: - od terenu 2KR, poprzez teren 3ZP;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wodg: nie ustala sie,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych, | nie ustala sig,
komunalnych i przemystowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym

d) odprowadzenie wod opadowych: terenie,

Id: 4CB61A69-7D97-4E60-B21F-F59F433648DF. Projekt

Strona 42



¢) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
f) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,
g) zaopatrzenie w energie elektryczng: | nie ustala sie,
h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) w strefie ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego obowigzuja
przepisy odrebne,

¢) w odlegloéci 65 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

d) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazujg przepisy odrebne,

e) w odleglosci 6 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN1000 MOP 8.4 Brzeg - Kedzierzyn obowiazuja
przepisy odrebne,

f) w odleglos$ci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne,
g) w odlegtosci 11 m od osi linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110kV obowiazuja przepisy
odrebne.

27. Karta terenu nr 027:

1) symbol i nr terenu: 3WS

2) powierzchnia terenu: 13,52a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych,
b) uzupehiajace: teren zieleni naturalnej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: nie ustala sie,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: nie ustala sie,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

ochrona na podstawie przepisow odrgbnych;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:

nie ustala sie;

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona terendéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig:

c) ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

d) ochrona krajobrazow
priorytetowych:

e) ochrona  pozostatych terenow
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

¢) wolnostojace budynki gospodarcze | zakaz lokalizacji,

nie ustala sie,

nie ustala sig,

nie ustala sig,

nie ustala sig;

zakaz lokalizacji,
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i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,
2:}1;(115;:;2}?- czesel urzadzen przystonigcie ich ostona lub zielenig;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepnos$¢ komunikacyjna: od terenu SKR, poprzez teren 2RN drogami transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
c) odprowadzenie S$ciekow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

poprzez system rozdzielczej kanalizacji deszczowej powiazany z

d) odprowadzenie wod opadowych: istniejgcym  ukladem  kanalizacji  deszczowej i wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne,

€) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

f) zaopatrzenie w energie cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

h) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

c) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne,

d) w odlegtosci 6 m od osi gazociggu wysokiego ciSnienia DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn obowigzuja
przepisy odrebne,

e) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

28. Karta terenu nr 028:

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) symbol i nr terenu: 1ZP

2) powierzchnia terenu: 16,94a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren zieleni urzadzonej,

b) uzupehiajace: teren komunikacji pieszo-rowerowej;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%,

b) linie zabudowy: nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy: maksymalna wysokgéé budowli do 5 m, z wyjatkiem infrastruktury
elektroenergetycznej,

d) dachy: nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) dopuszczalny poziom hatasu dla ,terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych” zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej:
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nie ustala sie;
7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

a) ochrona terenéw gorniczych: nie ustala sie,

b) ochrona obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia:

c)ochrona  terenéw  zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych:

nie ustala si¢,

nie ustala sig,

d) ochrona krajobrazow | . .

. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenéw | . .
S nie ustala sig;
i obiektow:

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne: | nie ustala sie,

gii‘fﬁfﬁfmgm‘ﬂ;‘ch: tymezasowych | o\ o7 lokalizacji,

?) wol.nostojqce budynki gospodarcze zakaz lokalizacji,

i garazowe:

d) zielen: nie ustala sie,

¢) nadziemne czesci urzadzen | - wysokos$¢ do 5 m,

technicznych: - przystonigcie ich ostong lub zielenia;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

(m.p.):
b) realizacja miejsc postojowych: nie ustala sie,
¢) dostepno$¢ komunikacyjna: od terenow: 1KDZ, 2KDZ;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementow sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wodeg: z sieci wodociggowej, po niezbednej rozbudowie,
d) odprowadzenie $cickow bytowych, | nie ustala sig,

komunalnych i przemystowych:

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnym
terenie z wykorzystaniem systemow retencyjno-rozsaczajacych lub
retencyjnych,

- do systemu rozdzielczej kanalizacji deszczowej powigzanego z
uktadem  kanalizacji  deszczowej lub  systemu  wod
powierzchniowych poprzez systemy retencyjne na terenie,

f) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie¢ cieplna: nie ustala sie,

z  istniejacych 1 planowanych  elementow  systemu
elektroenergetycznego,

1) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%;

14) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) obszar przestrzeni publicznej,

¢) w odleglosci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowigzuja przepisy odrebne,

d) w strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
pomniejszonej o 50% obowiazuja przepisy odrebne,

e) w odlegltosci 2 m od osi gazociagu wysokiego cisnienia DN150 MOP 5,5 obowigzuja przepisy odrebne,

e) odprowadzenie wod opadowych:

h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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| f) w odleglosci 4m od osi gazociaggu wysokiego cisnienia DN350 MOP 5,5 obowiazuja przepisy odrebne.

29. Karta terenu nr 029:

1) symbol i nr terenu:

1L

2) powierzchnia terenu:

56,06a

3) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

teren lasu,

b) uzupehiajace:

teren wod powierzchniowych §rédladowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy ora

z wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskazniki wykorzystania terenu:

nie ustala sie,

b) linie zabudowy:

nie ustala sie,

¢) parametry zabudowy:

nie ustala sie,

d) dachy:

nie ustala sig;

5) zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:

a) ochrona na podstawie przepisow odrebnych,

b) zachowanie rowow melioracyjnych z dopuszczeniem zmiany ich trasy lub orurowania;

kultury wspolczesnej:

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

nie ustala sie;

podstawie odrebnych przepiséw:

7) zasady i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

a) ochrona terendw goérniczych:

nie ustala sie,

1 obiektow:

b) ochrona obszarow szczegbélnego | . .
.. . nie ustala sig,
zagrozenia powodzia:
c) ochrona  terené6w  zagrozonych | . .
. . . nie ustala si¢,
osuwaniem si¢ mas ziemnych:
d) ochrona krajobrazow | . .
. nie ustala si¢,
priorytetowych:
e) ochrona  pozostatych terenow

nie ustala sig;

8) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) ustalenia kompozycyjno-estetyczne:

nie ustala sie,

b) ustalenia dla tymczasowych
obiektow ustugowych:

zakaz lokalizacji,

¢) wolnostojace budynki gospodarcze

zakaz lokalizacji,

(m.p.):

i garazowe:
d) zielen: nie ustala sie,
) nadziemne czesci urzadzen | . .
. nie ustala si¢;
technicznych:
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) wskaznik  miejsc  postojowych | nie ustala sig,

b) realizacja miejsc postojowych:

zakaz lokalizacji,

¢) dostepnos¢ komunikacyjna:

od terenu 2KR poprzez drogi transportu rolnego;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) budowa i przebudowa sieci i urzadzen

zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sytuowanie liniowych elementéw sieci pod ziemia,

¢) zaopatrzenie w wode:

zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych:

nie ustala sig,

e) odprowadzenie wod opadowych:

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie,

wiasnym

f) zaopatrzenie w gaz:

nie ustala sie,

g) zaopatrzenie w energie cieplng:

nie ustala sie,

. . |z istniejacych 1 planowanych  elementéw  systemu
h) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: elektroenergetycznego,
i) zapewnienie telekomunikacji: nie ustala sie,
) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;
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11) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

nie ustala sie;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

nie ustala sie;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

0%,;

14) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) w odlegloéci 65 m od osi gazociggu wysokiego cisnienia DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski
obowiazuja przepisy odrebne,

¢) w odlegtosci 7 m od osi linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV obowiazuja przepisy odrebne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Opola.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.
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Zaktacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527)
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
722023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, 22025 r. poz. 527) oraz w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu, Rada Miasta
Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Inwestycje infrastruktury technicznej objete ustaleniami planu:

1) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnej, zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu;

2) w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie inwestycje
zwigzane z budowa, rozbudowg i przebudowa uktadu komunikacyjnego, w tym:

a) drogi publiczne — teren drogi gléwnej, oznaczony symbolem KDG,
b) drogi publiczne — teren drogi zbiorczej, oznaczone symbolem KDZ,

3) inwestycje komunikacyjne okreslone w pkt2 obejmuja urzadzenia towarzyszace
(chodniki, zielen, oswietlenie, sygnalizacje 1 urzadzenia sterowania ruchem);

4)w zakresie nalezagcym do zadan wilasnych gminy zapisano w planie nastepujace
inwestycje zwigzane z przebudowg i budowg infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,
b) kanalizacja sanitarna,
c¢) kanalizacja deszczowa,
d) oswietlenie drogowe.
2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz
zwigzanych z nimi wykupami terenow, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki miejskie;

2) zadania  w zakresie infrastruktury technicznej beda prowadzi¢ wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociaggowej, cieplnej oraz gospodarka odpadami;

3) zadania w zakresie infrastruktury technicznej realizowane beda zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi;
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4) zadania zwigzane z gospodarka odpadami realizowane sg zgodnie z planem gospodarki
odpadami;

5) podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta Opola;

6) okreslenie termindOw przystgpienia izakonczenia realizacji zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta Opola;

7) inwestycje moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:

1) finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez wydatki z budzetu miasta;

2) wspotfinansowanie inwestycji Srodkami zewnetrznymi, odbywac si¢ bedzie poprzez
budzet miasta w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw 1 pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym odbywaé si¢ bedzie w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze
wlascicieli nieruchomosci.
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Zaktacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice III” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz. 1907, poz. 1940, z2025r. poz.527)
w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 i pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) biorac pod uwage stanowisko
Prezydenta, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ nastgpujacych uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu,
w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu, trwajacym od 12 marca do 2 kwietnia
2025 r.:

- uwagi — dotyczacej zmiany przeznaczenia czgsci terenu 4RN (w obregbie dziatki nr 63 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociggu wysokiego cis$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktdry ogranicza powstawanie
nowej zabudowy.

- uwagi — dotyczacej zmiany przeznaczenia czgsci terenu 4RN (w obrebie dziatki nr 67 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociggu wysokiego cis$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktéry ogranicza powstawanie
nowej zabudowy.

- uwagi - dotyczacej zmiany przeznaczenia czg¢sci terenu 4RN (w obrebie dziatki nr 55 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociggu wysokiego cis$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktéry ogranicza powstawanie
nowej zabudowy.

- uwagi — dotyczacej rezygnacji z poszerzenia terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
2KR (w obrebie dziatki nr 183 ob. Zerkowice), ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania
zaplanowanej komunikacji do wniosku wskazanego przez Miejski Zarzad Drog w Opolu.

Ponadto nie uwzgledniono czeSci czterech uwag — dotyczacych catkowitej rezygnacji
z wyznaczenia terenu 4KR (w obrebie dziatek nr 61, 65 ob. Chmielowice) 1 zmiany jego
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz zgodnie
z wymogami prawa nalezy okresli¢ obstuge komunikacyjng do terenéw zabudowy, co
zostalo ustalone jako teren komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony 4KR
1 przebiegajacy w $ladzie istniejacego dojazdu do posesji.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miasta Opola

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zerkowice ITII” w Opolu

1. Stan faktyczny

Do projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zerkowice III” w Opolu zastosowanie maja odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3
pkt 1, pkt 2 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych inny ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688, z 2024
r. poz. 1824), poniewaz w trakcie procedury planistycznej, ktora zostala rozpoczeta, nie wystgpiono
o opinie 1 uzgodnienia przed dniem wej$cia w Zycie zmiany ustawy.

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130, poz.
1907, poz. 1940) polegajace na ustalaniu przeznaczenia terendw oraz okre$laniu sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy, Rada Miasta Opola podjeta uchwate nr LXX1/1252/23 Rady Miasta
Opola z dnia 20 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I1I” w Opolu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice III”
w Opolu dotyczy terenu, na ktérym aktualnie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Przyczyna podjecia uchwaly inicjujacej byto opracowanie planu i ustalenie zasad
zagospodarowania terenu, w tym okre$lenie wskaznikow urbanistycznych (nadziemna
intensywno$¢ zabudowy, udziat powierzchni zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wskaznik miejsc postojowych itp.), ktore uwzgledniaja zapisy aktualnie obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Opola (uchwala nr LXVI/1248/18
Rady Miasta Opola z dnia 5 lipca 2018 r.).

Analizowany obszar potozony jest w zachodniej czesci miasta w obrebach Zerkowice,
Wojtowa Wie§, Chmielowice 1 obejmuje 54,17 ha powierzchni. Obszar jest czeSciowo
zabudowany, jednak w przewazajacej cze¢sci znajdujg si¢ tu grunty orne i taki. Granice planu
stanowia: od potnocy tory kolejowe linii nr 132 relacji Opole - Wroctaw, od wschodu i potudnia ul.
Niemodlinska, od zachodu ciek wodny Proszkowski Potok stanowigcy granice terenu 2WS
wyznaczonego w Uchwale nr LVIII/1092/22 Rady Miasta Opola z dnia 25 sierpnia 2022 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice 117
w Opolu. Strukture wlasnosciowag gruntOw w przewazajacej czg¢sci stanowig grunty nalezace do
0sob fizycznych.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent Miasta Opola sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Zerkowice III” w Opolu zawierajacy cze$é tekstowg i graficzng wraz z niniejszym
uzasadnieniem. Zatgcznikami do uchwaty sa:

— rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice 11I” w Opolu w skali
1:2000, ktory stanowi integralng czg$¢ uchwaty i jest zalgcznikiem nr 1,
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— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2,

— rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3,

— dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.

Tekst oraz rysunek planu zawieraja obowigzkowy zakres ustalen wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy odnoszacy si¢ m.in. do przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ochrony s§rodowiska, przyrody oraz ochrony
1 ksztattowania krajobrazu, zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury, zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

Biorgc pod uwagg, iz na obszarze opracowania nie wyst¢puja zabytki, nie wprowadzono
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego. Opracowywany obszar nie znajduje si¢
w obszarze zagrozenia wystgpieniem powodzi, w zwigzku z czym nie zastosowano zapisOw
o szczegllnej ochronie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ze wzgledu na brak
przestanek nie ustalono granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych terenéw goérniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Czg$¢ obszaru opracowania to teren, ktory zostal przylaczony do granic Opola z gminy
Komprachcice w 2017 roku w wyniku poszerzenia granic miasta. Przed przylaczeniem
obowigzywal na czesci obszaru miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wwsi
Chmielowice — Zerkowice (Uchwata XV/108/04 Rady Gminy Komprachcice z dnia 23 czerwca
2004 r.). Na opracowywanym terenie znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zlokalizowana wzdluz ul. Niemodlinskiej. W planie uwzgledniono istniejgce zabudowania,
wyznaczono rowniez dodatkowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej celem jej
uzupelnienia w nawigzaniu do wczesniej obowigzujacego planu miejscowego. Zabezpieczono
réwniez tereny pod mozliwg rozbudowe ul. Niemodlinskiej i skrzyzowania ul. Niemodlinskiej z ul.
Centralna.

Niniejsza uchwata okresla stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0% dla terenow inwestycji celu publicznego
(drég 1 zieleni), 1 terendw rolniczych oraz 10% dla zabudowy mieszkaniowe;.

Biorac pod uwage, iz integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu, w ustaleniach
szczegotowych wystepuja odniesienia do rysunku w zakresie lokalizacji nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz usytuowania poszczegélnych elementéw zagospodarowania. Doktadne okreslenie
lokalizacji poszczegdlnych elementow jest mozliwe, poniewaz plan opracowano w skali 1:2000,
a poza tym dodatkowo wprowadzono wymiarowanie, ktére ma na celu uczytelnienie ustalen planu.

2. Roznice pomiedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Na przedmiotowym terenie nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zatem moga by¢ wydawane decyzje administracyjne (w tym o pozwoleniu na
budowe) w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy.
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Najwazniejszym celem planu jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz wprowadzenie zasad
zabudowy 1 zagospodarowani terenu na obszarze, na ktorym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Przy czym zalozono w jak najwigkszym stopniu uwzglednienie
istniejagcego sposobu zagospodarowania, infrastruktury technicznej z wynikajacymi z niej
ograniczeniami, w nawigzaniu do ustalen poprzednio obowigzujacego mpzp wsi Chmielowice -
Zerkowice gminy Komprachcice przed zmiang granic administracyjnych gmin. Uwzglednione wiec
zostang wyniki Oceny aktualno$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze Opola.

3. Sposob realizacji wymogéw zawartych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice III” w Opolu
zostal przygotowany w oparciu o ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zgodnie z art. 1 ustawy zapisy planu odnosza si¢ do zasad ksztaltowania polityki
przestrzennej, przeznaczenia terenOw na okres$lone cele oraz ustalanie zasad ich zagospodarowania
zgodnie z tadem przestrzennym i zachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju.

Obowiazki okre§lone w ust. 2 realizuje si¢ poprzez szereg ustalen szczegétowych,
dopasowanych do poszczegdlnych terenéw. Artykul 2 ustawy koresponduje z art. 15, stad
okreslajac przeznaczenie terendw spetnia si¢ obowigzki dotyczace ksztaltowania ladu
przestrzennego, waloré6w ekonomicznych przestrzeni, prawa wlasnosci, potrzeb interesu
publicznego czy tez potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;.

Na przedmiotowym terenie nie wystepuja obszary podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych tj. terenéw goérniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z uwagi na brak
takich terenow. Przez obszar objety projektem planu przebiegaja gazociagi wysokiego cis$nienia
DN1000 MOP 8,4 Brzeg - Kedzierzyn, DN350 PN 4,0 Zdzieszowice — Brzeg Opolski, DN350
MOP 5,5, DN150 MOP 5,5, w zwigzku z czym wyznaczono odlegtosci, w ktoérych obowigzuja
przepisy odrebne 1 wynikajagce z nich ograniczenia zabudowy w zakresie stref kontrolowanych
1 zagrozen wybuchem. Na obszarze planu wystepuja rowniez sieci elektroenergetyczne wysokiego
napigcia 110kV 1iéredniego napiecia 15kV, od ktorych wyznaczono odleglosci od ich osi
odpowiednio do ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow odrebnych. Ponadto
ponocng granice obszaru opracowania stanowig tory kolejowe, od ktorych obowiazuje strefa
ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw od obszaru kolejowego.

Tereny przeznaczone na zabudowe jednorodzinng posiadaja ustalenia dotyczace
wskaznikow zagospodarowania tego terenu tj. udzial powierzchni zabudowy, udziat powierzchni
biologicznie czynna, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy, zastosowano tez zapisy o wskazniku
minimalnej liczby miejsc postojowych. Tereny przeznaczone na komunikacj¢ — droga gtowna,
drogi zbiorcze 1 drogi wewnetrzne nie posiadajg zapisOw odnoszacych si¢ do parametrow
uzytkowania terenu, ze wzgledu na to, ze nie przewiduje si¢ tam zabudowan. Parametry przyjete w
projekcie planu wynikajg ze stanu istniejacego i zabudowan poszczegolnych terenow.

W planie przyjeto stawki procentowe na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 4 ust. 15 Rozporzadzenia
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2012 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stawki procentowe zostaly przyjete w
wysokosci 10% na terenach zabudowy mieszkaniowej, terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustlug oraz 0% na pozostalych terenach, poniewaz nie przewiduje si¢ tam wzrostu
warto$ci nieruchomosci.

Rysunek planu stanowi integralng czgs¢ uchwaly, poniewaz w zapisach wystepuja czgsto
odwotania do rysunku, np. okreslajac przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. Celem
utatwienia postugiwania si¢ rysunkiem planu umieszczono wymiarowanie.

Ilekro¢ w uchwale uzyto zapisu ,,nie ustala si¢” nalezy przez to rozumie¢ brak przestanek do
wprowadzenia nakazdw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen.

4. Zgodno$¢ planu miejscowego z wynikami analiz dotyczacych aktualno$ci zagospodarowania
przestrzennego gminy i innymi dokumentami

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Opola przeprowadzana jest
systematycznie zgodnie z zapisami ustawy, co najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta
Opola. Ostatnio opracowany dokument byt przyjety uchwatg nr LXXIII/1264/23 z dnia 25 maja
2023 r. Zgodnie z nim plany miejscowe nalezy sukcesywnie opracowywaé na obszarze catego
miasta, w szczegolnosci na terenach gdzie nie ma obowigzujacych planéw. Obecnie na
opracowywanym obszarze nie istnieje obowigzujagcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania terenu (Uchwala nr
LXVI/1248/18 z dnia 5 lipca 2018 r.) przewiduje na terenie objetym planem strefe zabudowy
mieszkaniowej 8.3M, strefe zieleni 8.6.Z w jednostce urbanistycznej Chmielowice, strefe zieleni
9.4.Z w jednostce urbanistycznej Szczepanowice — Wojtowa Wie$ oraz stref¢ mieszkaniowg 7.1.M
i strefe zieleni 7.2.Z w jednostce urbanistycznej Zerkowice.

Rozwigzania przyjete w projekcie niniejszego planu nie naruszaja ustalen ww. dokumentu.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wypetnia zakazy, nakazy oraz uwzglgdnia
postulaty zawarte w Studium.

5. Przewidywane skutki przyrodnicze, spoleczne, gospodarcze, finansowe i prawne

Podczas sporzadzania niniejszego planu przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddzialywania
na srodowisko zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Wedhug strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wprowadzenie ustalen miejscowego
planu przewiduje si¢ korzystny lub oboj¢tny wplyw na stan §rodowiska w stosunku do stanu
istniejgcego na opracowywanym terenie.

Na obszarze objetym projektem planu wystepuja cenne siedliska przyrodnicze o numerach
91E0, 6510 oraz siedliska gatunkéw owaddéw. Zachodnig granice obszaru stanowi ciek
Proszkowski Potok, a korytarz ekologicznych jego doliny miesci si¢ takze w granicach planu.
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W zachodniej czesci zaobserwowano rowniez wezet ekologiczny Laki w Chmielowicach. Przez
teren przeptywa ciek wodny — Glinka.

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy o planowaniu do projektu planu sporzadza si¢ prognoze
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przewiduje si¢, ze uchwalenie niniejszego planu bedzie rodzi¢ skutki finansowe, m.in. te, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy. Wséréd nich beda wydatki zwigzane z wykupem gruntow
przeznaczonych na cele publiczne, realizacjg terenow zieleni urzadzonej czy realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej — o§wietlenia, budowy 1 przebudowy uktadu komunikacyjnego.

Z Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja ustalen projektu
planu wymaga zarezerwowania $rodkow w wysokosci 500 000 zt na wykonanie infrastruktury
technicznej. Drogi publiczne zaplanowane w projekcie zostang zrealizowane w konsekwencji
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej na budowe obwodnicy
piastowskiej 1 nie stanowi skutkéw finansowych.

Ustalenia projektu planu miejscowego z chwila wejscia w zycie stajg si¢ powszechnie
obowigzujace na jego obszarze. Plan staje si¢ podstawg do wydawania decyzji administracyjnych
(w tym pozwolen na budowg). Analizujac skutki uchwalenia planu nalezy podkresli¢, ze zgodnie
zart. 35 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wszystkie tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem.

6. Zrédla finansowania

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest tozsame
z natychmiastowym realizacjg inwestycji. Zapisy odnoszace si¢ do realizacji przeznaczen terenu,
ktére zwigzane s3 z zadaniami wlasnymi gminy- KDG, KDZ wigza si¢ z zarezerwowaniem
srodkow finansowych w budzecie miasta. Plan nie okre$la terminu realizacji takich zadan oraz nie
ustala harmonogramu wydatkéw, w zwigzku z tym realizacja zalozen planu moze zosta¢ odsunigta
W czasie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej Miasta Opola obecnie nie ma zarezerwowanych
srodkdw na realizacj¢ ustalen planu, ale w momencie podjecia decyzji o ich realizacji wydziaty
i jednostki merytorycznie odpowiedzialne powinny zarezerwowaé srodki finansowe. Srodki na
realizacj¢ ww. zadan moga pochodzi¢ z budzetu miasta (réwniez poprzez wspotfinansowanie
srodkami zewngtrznymi m. in. w ramach dotacji, pozyczek, kredytow oraz innych $rodkéw
zewngtrznych), zudzialu inwestoréw 1 wiascicieli nieruchomo$ci w finansowaniu inwestycji
w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym oraz realizacji partnerstwa publiczno-
prywatnego.

7. Wyniki przeprowadzonych badan i konsultacji oraz informacja o opiniach i uzgodnieniach

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie
z wymogami okreslonymi w art. 17 ustawy. Jego procedur¢ mozna $ledzi¢ na biezaco, zapoznajac
si¢ z dokumentami zaréwno w siedzibie Urzedu Miasta Opola, jak i poprzez Biuletyn Informacji
Publicznej. Wnioski do planu sktadano w dniach od 30 maja do 20 czerwca 2023 r.

W dniu 1.10.2024 r. odbylo si¢ posiedzenie Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Komisja jednoglo$nie zaopiniowata pozytywnie projekt planu. Z uwagi na
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zmiany w projekcie wynikajace z uwzglednienia terendw przeznaczonych pod zabudowg
wskazanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Chmielowice-Zerkowice
(Uchwata nr XV/108/04 Rady Gminy Komprachcice z dnia 23 czerwca 2004 r.), ktory nie
obowigzuje z uwagi na przyjecie terenow do Opola z gminy Komprachcice przedstawiono komisji
projekt planu ponownie w dniu 26.11.2024 r. Przy pigciu glosach za projektem oraz trzech
wstrzymujacych si¢ komisja zaopiniowata pozytywnie projekt planu.

Projekt przekazano do opiniowania 1 uzgadniania do odpowiednich organdéw 1 instytucji
w dniach 21.11.2024 r. - 5.12.2024 r., wigkszo$¢ z nich byla pozytywna, jedna opinia wptyneta
jako negatywna, projekt nie uzyskat uzgodnienia z jedng z instytucji.

W wyniku zgloszonych nieprawidlowosci na projekt naniesiono zmiany, nastgpnie
skierowano go do ponownego uzgodnienia z Miejskim Zarzagdem Drog w Opolu w zakresie uktadu
komunikacyjnego 1 ponownego zaopiniowania przez Operatora Gazociaggéw Przesytowych GAZ-
SYSTEM Oddziat w Swierklanach w zakresie gazociagéw wysokiego ciénienia przechodzacych
przez obszar opracowania i ich stref kontrolowanych. Uzyskano pozytywna opinie i uzgodnienie.
Zarzadzeniem nr OR-1.0050.134.2025 z dnia 21 lutego 2025 r. Prezydent Miasta Opola rozpatrzyt
wnioski ztozone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zerkowice III”
w Opolu. Uwzgledniono 16 wnioskow, 4 wnioski zostaly cz¢sciowo uwzglednione 1 czesciowo
nieuwzglednione, a trzech wnioskow nie uwzgledniono.

WyloZenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zerkowice I11”
w Opolu miato miejsce w dniach od 12 marca do 2 kwietnia 2025 r., ostateczny termin sktadania
uwag do projektu planu ustalono na 16 kwietnia 2025 r. W dniu 20 marca 2025 r. odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, na ktérg poza pracownikami
Biura Urbanistycznego wstawilo si¢ 6 oséb. We wskazanym terminie wplynelo 11 uwag, z czego
jedna w dwoéch egzemplarzach. Zarzadzeniem nr OR-1.0050.318.2025 z dnia 7 maja 2025 r.
Prezydent Miasta Opola rozstrzygnat uwagi zgtoszone do wyltozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Nie uwzgledniono:

- uwagi — dotyczacej zmiany przeznaczenia czg$ci terenu 4RN (w obrebie dziatki nr 63 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociagu wysokiego ci$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktory ogranicza powstawanie nowej
zabudowy.

- uwagi — dotyczacej zmiany przeznaczenia czg$ci terenu 4RN (w obrebie dziatki nr 67 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociagu wysokiego ci$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktory ogranicza powstawanie nowej
zabudowy.

- uwagi - dotyczacej zmiany przeznaczenia czg¢sci terenu 4RN (w obrebie dziatki nr 55 ob.
Chmielowice) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ze wzgledu na lokalizacje
gazociagu wysokiego ci$nienia i jego strefy kontrolowanej, ktory ogranicza powstawanie nowej
zabudowy.

- uwagi — dotyczacej rezygnacji z poszerzenia terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 2KR
(w obrebie dziatki nr 183 ob. Zerkowice), ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania zaplanowanej
komunikacji do wniosku wskazanego przez Miejski Zarzad Drég w Opolu.

Ponadto nie uwzgledniono czeSci czterech uwag — dotyczacych catkowitej rezygnacji
z wyznaczenia terenu 4KR (w obrebie dzialek nr 61, 65 ob. Chmielowice) 1 zmiany jego
przeznaczenia na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, poniewaz zgodnie z wymogami
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prawa nalezy okresli¢ obstuge komunikacyjna do terenow zabudowy, co zostato ustalone jako teren
komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczony 4KR 1 przebiegajacy w $ladzie istniejacego dojazdu
do posesji.

W odniesieniu do zgloszonych uwag na rysunku planu (zatacznik nr 1) dodano oznaczenie
strefy zagrozenia wybuchem 255m od uktadu zaséw gazociggu wysokiego cisnienia, zwg¢zono teren
komunikacji drogowej wewnetrznej 4KR do 5 m oraz skorygowano lini¢ zabudowy tak, by
przebiegala on rownolegle do ul. Niemodlinskiej. Zmieniono przeznaczenie terenu 1MN-U na
7MN oraz dostosowano jego wskazniki i parametry zabudowy do terenow zlokalizowanych wokot.
Wyznaczono roéwniez teren 1 MN-U, uwzgledniajgc zarazem uwage interesariusza.

8. Objasnienia

Ustalajac przeznaczenia poszczegoélnych terenéw oraz sposoby ich zagospodarowania
przeanalizowano doktadnie wszelkie uwarunkowania i mozliwosci wazac przede wszystkim interes
publiczny =z interesami wlascicieli 1uzytkownikéw wieczystych poszczegdlnych dziatek
znajdujacych si¢ w obszarze opracowania planu. Poszczegélne rozwigzania moga w niektorych
przypadkach ingerowa¢ w prawo wilasnosci, ale s3 one zgodne z przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa. Ingerencja taka byla niezbedna do realizacji celow publicznych,
proporcjonalnie i adekwatnie do ptynacych z nich korzysci.
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