BU.6721.3.1.2025 K8

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W REJONIE UL. SAMBORSKIES W OPOLU

W oparciu o przepisy art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w dniu 5 sierpnia 2025 .
wykonana zostala analiza:
— zasadnodci przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ul. Samborskiej w Opolu,
—  stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola,
— ustalenia zakresu prac planistycznych dla przedmiotowego obszaru.

1. OCENA STANU ISTNIEJACEGO
1) Granice opracowania

Proponowane granice obszaru objgtego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Samborskiej w Opolu stanowia:
- od pétnocy: ulica Samborska,
— od poludnia: potudniowe granice nieruchomodci przylegajacych do ulicy Samborskiej,
—  0od wschodu: ulica Gredzienska,
— od zachodu: ulica Borystawska.

2) Dotychczasowy sposéb zagospedarowania terenu na obszarze analizowanym

Teren polozony jest we wschodniej czedei miasta, stanowi cze$c jednostki urbanistycznej
Malinka. Obszar ten obejmuje dwie nieruchomodci, na ktérych znajduja sie budynki ustugowe — ustugi
opieki zdrowotnej oraz obiekt infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa.

3) Stan wladania na obszarze analizowanym

Obszar opracowania zajmuje powierzchnie okoto 18 a, a na jego strukturg wlasnosei skiadaja
sie grunty osob fizycznych oraz grunty gminne.

4) Decyzje administracyjne

Badany obszar jest objety obowigzujacym miejscowym planem zagospodatowania
przestrzennego terenu przy Alei Wincentego Witosa - ul. Lwowskiej w Opolu (uchwata nr LVIII/648/06
Rady Miasta Opola z dnia 26 stycznia 2006 r.). W zwiazku z tym realizacja inwestycji moze by¢é
prowadzona w oparciu o wydawane pozwolenia na budowe.

5) Prace przedplanistyczne

Na potrzeby niniejszej analizy wykonano prace przedplanistyczne obgjmujace m.in. pozyskanie
dokumentacji geodezyjnej, w tym mapy zasadniczej, mapy ewidencji gruntdw 1 budynkdw. Wykonano
réwniez inwentaryzacje terenu, analize wlasnosei oraz analiz¢ wnioskéw umieszezonych w rejestrze
whnioskOw o sporzadzenie badz zmiane planu.

6) Zagospodarowanie terendw przylegltych

Dotychczasowe zagospodarowanie terendw preyleglych do analizowanego obszaru, istotne
w konteksécie kontynuacji oraz ustalenia wymagan dotyczacych zagospodarowania terenu na obszarze




miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia tereny mieszkaniowe tj. zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU

Przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego na analizowanym obszarze wynika przede
wszystkim z potrzeby aktualizacji zapisow obowigzujacego planu miejscowego pod wzgledem
formalno-prawnym oraz z uwagi na nowe potrzeby zwigzane z lokalizacja obiektu infrastruktury
spofecznej na nieruchomoscei stanowigcej wlasnos¢ gminy.

3. OGOLNE ZALOZENIA PROJEKTOWE I PRZEWIDYWANE ROZWIAZANIA

Glownym zadaniem opracowywanego dokumentu bedzie zaktualizowanie przeznaczen
terenow, parametrow i wskaznikow urbanistycznych.

4. ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN ZE STUDIUM

Stopienn zgodnosci przewidywanych rozwigzan miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal przeanalizowany w odniesieniu do Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Opola przyjetego uchwata nr LXVI1/1248/18 Rady Miasta Opola
zdnia 5 lipca 2018 r. Dokument ten przewiduje m.in. nastepujgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego: strefa mieszkaniowa jednostki urbanistycznej Malinka (21.1.M). Najwazniejsze
z ustalen odnoszg sie zakazu lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii przemystowych.

Przewidywane do uwzglednienia w planie miejscowym przeznaczenia terenu sg zgodnie
z ustaleniami procedowanego Studium.

5. USTALENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH

Zakres prac planistycznych wynika z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. WNIOSEK WYNIKAJACY Z ANALIZY

W zwiazku z art. 14 ust. 1 i4, 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Opola, stwierdzam potrzebe podjecia uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.




